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HOQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT VA NHA O

GAN LIEN VOI PAT
S6: «CONTRACT_NO»

Can cu:

B¢ ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Nghi dinh s6 76/2015/NP-CP ngdy 10 thang 9 ndm 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 cia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hieémg dan thi hanh Ludt Nha 6; va

Cac van ban swa doi, bo sung, thay thé cdac van ban néu trén vao tung thoi diém, va cdc
van ban phap luat khac co lién quan.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gin lién véi dat (sau day goi tat 1a “Hop

Pong”) nay duoc 1ap vao ngay .... thang ... ndm ......... , boi va gitra:

1. BEN CHUYEN NHUONG:

CONG TY TNHH THANH PHO AQUA

bia chi tru s¢ chinh : Tda nha Donacoop, Khu Phudc Hai, Thi Tran Long Thanh,
Huyén Long Thanh, Tinh Dong Nai, Viét Nam

Dia chi lién hé : 65 Nguyén Du, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP H6 Chi Minh

Dién thoai : 1900636666

S6 tai khoan (VND) : 2015100396003 - Ngan Hang MBBank - CN Bic Sai Gon

Mi s6 doanh nghiép 3600994616

Nguoi dai dién :  Ong/Ba «CON_REPRESENT_NAME»

Chtrc vu :  «CON_REPRESENT TITLE»

Theo vin ban uy quyén sd :  «CON_AUTHORIZE_PAPER>»

(Sau day goi tdt la “Bén Chuyén Nhwong” hodc “Chii Pau Tw”).

2.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG: c6 thong tin chi tiét quy dinh tai Phu Luc 1 dinh

kém Hop Pong nay.

(Sau déy goi tdt la “Bén Nhdn Chuyén Nhwong”).

(Bén Chuyén Nhuwong/Chii Pdu Tw va Bén Nhdn Chuyén Nhuwong sau ddy dwoc goi riéng la
“Bén” va goi chung la “Cac Bén”, duwoc hiéu tiyy ngir canh).

Nay, Cac Bén cung thoa thuan ky két Hop Dong nay véi cac diéu khoan va cac diéu kién nhu

Sau:



PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

1.1.

1.2.
1.3.

14.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.
1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

“Nha O”: 1a nha ¢ gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai nhu néu tai Didu 2 cia
Hop Dong nay.

“Quyén Sir Dung PAt”: 13 quyén str dung dit nhu néu tai Didu 2 ciia Hop Pong nay.

“Dw An” 13 dy 4n nha & ctia Chu Dau Tu c¢6 tén Khu d6 thi Aqua City tai xa Long Hung,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

“Gia Tri Hop Péng”: duoc quy dinh tai Phu Lyc 5 dinh kém Hop Dong nay.

“Gia Ban Nha O 1a tong s6 tién ban Nha O nhu duge quy dinh tai Phu Luc 5 cua Hop
Dong nay.

“Gia Chuyén Nhwong Quyén Sir Dung PAt”: 13 tong s tién chuyén nhuong Quyén Sir
Dung Pit dugc quy dinh tai Phu Luc 5 dinh kém Hop Dong nay.

“Giay Chirng Nhan™: 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat do co quan nha nude co tham quyén cap cho Bén Nhan Chuyén

Nhuong theo quy dinh cta phap luat.

“Hop Pong”: 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gin lién voi dat
nay va toan bd cac phu luc dinh kém ciing nhu cac van ban stra doi, bé sung Hop Pong
nay duoc lap va ky két boi Cac Bén trong qua trinh thuc hién Hop Pong nay.

“Khu Nha O”: 1a khu vuc bao gdm nha biét thy, nha phd lién ké caa Dy An.

“Khu Vue Cong Cong” 1a cac khu vuc danh cho muc dich st dung cong cdng trong Khu
Nha O bao gom: hé thdng ha tang k¥ thuat chung (ndi hodc ngdm) ngoai khudn vién Nha
O, cac cong trinh cong cong nhu: cong vién cdy xanh, vuon hoa san bai, duong ndi bo,
16i di chung, via hé, dién, nudc, khu vuc d6 rac, ... thudoc Khu Nha O ma Bén Nhan

Chuyén Nhuong dugc quyén sir dung chung.

Sau khi hoan thanh Khu Nha O, Bén Chuyén Nhuong sé cung cip bang hudng dan rd cac
Khu Vyc Cong Cong ma Bén Nhan Chuyén Nhuong duoc sir dung khong phai tra phi
(“Khu Vge Cong Cong Khong Phai Tra Phi”) va Khu vyc cong cong ma Bén Nhan
Chuyén Nhuong duoc str dung phai tra phi (“Khu Vwe Cong Cong Phai Tra Phi”).

“Ngay Ban Giao” la ngay Bén Chuyén Nhuong thyc té ban giao Quyén St Dung Dit,
Nha O cho Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop Dong nay.

“Noi Quy Khu Nha O”: 1a ban ndi quy quan 1y, st dung Nha O duoc dinh kém theo
Hop Pong nay va tt ca cac stra doi, bo sung tai ting thoi diém trong qua trinh quan 1y,
str dung Nha O.

“Phi Quan Ly”: 1 phi ma chu s¢ hitu hoic bt ky nguoi ndo sir dung Nha O phai thanh
toan cho cac dich vu quéan ly va van hanh Khu Nha O theo quy dinh tai Phy Luc 6 dinh
kém Hop Dong nay, bao gdm nhung khong gidi han cac loai chi phi ¢6 lién quan dé dam
bdo sy van hanh va/hodc hoat dong binh thuong cho Khu Nha O do Chu Pau Tu hodc
Ban ty quan quy dinh va ap dung phu hop tily thudc ting thoi diém va thyc t& van hanh
Khu Nha O.



1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

“Sir Kién Bt Kha Khang”: 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma bat ky Bén nao
trong Hop Ddng nay khong thé luong trude duoc va khong thé khic phuc duoc dé thuc
hién cac nghia vu cta minh theo Hop Pdng nay, mic du di 4p dung moi bién phap can
thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop duoc coi 1a sy kién bat kha khang duoc quy
dinh tai Piéu 14 ctia Hop Dong nay.

“Bién Ban Ban Giao” 1a bién ban dugc 1ap vao Ngay Ban Giao cho muc dich ban giao
Quyén Sir Dung Dat, Nha O. Bién Ban Ban Giao s& ghi nhan Dién Tich Khuon Vién Pit,
Téng Dién Tich San Str Dung thuc té dé tinh Gia Chuyén Nhuong Quyén St Dung Dit,
Gia Ban Nha O va cac ndi dung can thiét khac c6 lién quan.

“Téng Dién Tich San Sir Dung” 14 phan dién tich nhu dwoc quy wéc tai Phu Lyc 2 dinh
kém Hop Dong nay.

“Dién Tich Khuén Vién Pat” 13 phan dién tich nhu dugc quy uée tai Phu Luc 2 dinh
kém Hop Pong nay.

A0

“Ngay Lam Viéc” c¢6 nghia 13 ngay duong lich khong bao gdm thir Bay, Chu nhat, cac

ngay nghi 18, Tét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Trong Hop Pong nay, trir khi ngit canh yéu cau khac di:

(1) nhitng tir chi s6 nhiéu bao gom tir chi sd it va nguoc lai;

(i)  nhimg tir chi mot gidi tinh s& bao gdm tat ca gidi tinh; va

(iii)  nhimg tir nhu “khac”, “bao gébm” va “cu thé” khong gidi han tinh tong quat cua
bat ky tir ndo trudc d6 va khong duoc hiéu 1a bi gidi han trong ciing mot loai nhu
tir trude d6 khi co thé co nghia rong hon;

(iv)  cac dan chiéu dén mot tai lidu s& bao gdm ca tai liéu dugc bd sung, stra doi, thay
thé hodc cap nhat tiy ting thoi diém;

(v) cac dau muc hodc tiéu dé chi dé thuén tién tham khao va khong nham muc dich
dién giai hodc giai thich y nghia ctia Hop Dong nay;

(vi)  moi tham chiéu dén cac Piéu va Phu Luc 1a cac tham chiéu dén cic Diéu va Phy
Luc ctia Hop Pong nay; va

(vii) cac tham chiéu dén mot nguoi hodc mot bén thir ba s& duoc hiéu 1a cac tham
chiéu dén mot ca nhan hodc mot phap nhan dugc thanh 1ap dudi bét ctr hinh thire
nao ciing nhu nhitng nguoi ké nhiém hodc nhitng nguoi thay thé cac ca nhan va
phép nhan do.

PIEU 2. PAC PIEM CUA QUYEN SU DUNG PAT, NHA G CHUYEN NHUOQNG

Bén Chuyén Nhuong dong ¥ chuyén nhuong va Bén Nhan Chuyén Nhuong dong ¥ nhan
chuyén nhuong Quyén Str Dung Dét dbi voi thira dat (“Thira Pat”) va Nha O gan lién
v6i Thira Dt do Bén Chuyén Nhuong 1am Chu Pau Tu, v6i cac chi tiét va dic diém
duge mo ta chi tiét tai Phu Lyc 2 dinh kém Hop Dong nay.



PIEU 3. GIA TRI HOP PONG, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

3.1.
3.2.

Gia Tri Hop DPdng duoc quy dinh chi tiét tai Phu Luc 5 dinh kém Hop Péng.

Phuong thure thanh todn:

(a)

(b)

(©)

(d)

(€)

Viéc thanh toan theo Hop Pong nay s& duoc thuc hién bang dong Viét Nam, theo
hinh thirc nop tién mat tai bo phan thu ngan ¢ cac dia diém giao dich chinh thuc
ciia Bén Chuyén Nhuong hodc chuyén khoan vao tai khoan cua Bén Chuyén
Nhuong theo thong tin tai khoan nhu néu tai phin du cia Hop Ddng nay hoic
mot tai khoan khac do Bén Chuyén Nhuong théng bao bang van ban va duoc ghi
¢6 vao tai khoan ngan hang ciia Bén Chuyén Nhuong véi phi chuyén khoan va
céc phi twong tu khac do Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu. Trudng hop Bén Nhan
Chuyén Nhuong 13 t6 chirc trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi
viéc thanh toan dugc thuc hién theo hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan VND
cua Bén Nhan Chuyén Nhuong mo tai td churc tin dung duogc phép hoat dong tai
Viét Nam vao tai khoan cta Bén Chuyén Nhuong theo thong tin tai khoan nhu
néu tai phan dau cua Hop Pong ndy hodc mot tai khoan khac do Bén Chuyén
Nhuong thong bao bang vin ban vai phi chuyén khoan va cac phi twong ty khac
do Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu.

Bén Nhan Chuyén Nhuong s& dugc xac dinh 1a d3 hoan tit nghia vu thanh toan
ctia minh khi Bén Chuyén Nhuong xuat phiéu thu vé khoan thanh toan da nhan du
hodc tai khoan ngan hang cta Bén Chuyén Nhuong ghi c6 sb tién Bén Nhéan
Chuyén Nhuong thanh toan. Pé lam 10, trong moi trudng hop, viée xuét va ban
giao hoa don gié tri gia ting cho Bén Nhan Chuyén Nhuong khong dong nghia
v6i viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong da hoan tit nghia vu thanh toan ctia minh cho
Bén Chuyén Nhuong.

Vi¢c thanh toan chi dugc xem 1a hop 1€ khi Bén Nhan Chuyén Nhuong thuc hién
theo dung céc quy dinh néu trén. Viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong ndp tién mat
hodc chuyén khoan cho bat ky to chirc/ca nhan nao khac (ké ca viéc chuyén tién
mat hodc chuyén khoan cho nhan vién ciia Bén Chuyén Nhugng dé thanh toan ho)
déu khong duge xem 13 hop 1¢ va Bén Chuyén Nhuong khong chiu bét ky trach

nhi€ém nao lién quan dén cac khoan ndp tién nay.

Nguyén tic xac dinh thoi diém Bén Nhan Chuyén Nhuogng hoan tat nghia vu
thanh toan nay c6 hiéu lyc ngay ca khi Hop Pong dugc chuyén nhuong, chuyén
giao hodc hét higu lyc boi bat ky 1y do gi ma Bén Nhan Chuyén Nhuong van con
phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vy thanh toan ctia minh phat sinh tur viéc chuyén

nhuong, chuyén giao hodc hét hiéu luc do.

Trong trudng hop can thém thong tin hodc hd tro lién quan dén viéc thanh toan,
Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 thé lién hé véi Bén Chuyén Nhuong theo sb Tong
dai cham séc khach hang 1900 636 666. S tong dai sé duoc Bén Chuyén Nhuong
cap nhat tai cac thong bao vé viéc thanh toan gii Bén Nhan Chuyén Nhuong khi

c6 su thay doi.



3.3.

Thot han thanh toan:

@ Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh toan ddy du va ding han cho Bén Chuyén
Nhuong theo tién d6 nhu quy dinh tai Phu Luc 5 dinh kém Hop Ddng nay. Nghia
vu thanh toan cia Bén Nhan Chuyén Nhuong khong phu thudc vao vi¢e co6 hay

khong co thong bao thanh toan ciia Bén Chuyén Nhuong.

(b)  Viéc thanh toan phan gia tri phan chénh léch (néu co) do (i) viéc ting/giam Dién
Tich Khudn Vién Dét va/hodc Téng Dién Tich San Sir Dung va/hodc (ii) su thay
ddi thué suét thué GTGT, sé& dugc Bén Nhan Chuyén Nhuong thuc hién theo
thong bao ciia Bén Chuyén Nhuong.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1.

4.2.

4.3.

Bén Chuyén Nhugng cam két chat lwong cong trinh Nha O dam bao tuan thil yéu cau cua
thiét ké cong trinh, dugc xay dung vdi ding cac vat licu xay dung theo Du An d3 dugc
néu tai Phu Luc 3 dinh kém Hop Pong nay va theo quy dinh tai Piéu 5.1(c) ctia Hop
Pong nay.

Bén Chuyén Nhuong c6 trach nhiém xay dung hoan chinh cac cong trinh ha tang k¥
thuat va ha téng xa héi phuc vu nhu cau ¢ tai Khu Nha O thudc trach nhiém cua Bén
Chuyén Nhuong theo ding thiét ké, noi dung, tién d6 Du An da dugc phé duyét, bao dam
chat luong theo dang quy chuén, tiéu chuin xay dung do Nha nudc quy dinh, bao gdm
cac cong trinh (i) hé thong dudng giao thong ndi bo; (ii) hé thong dién chiéu sang cong

cong, dién sinh hoat; (iii) hé thong cung cp nudc sinh hoat, nudc thai.

Bén Chuyén Nhuong c6 trach nhiém kiém tra, giam sat viéc xay dung Nha O dam bao

dung chat luong xdy dung, kién tric, k§ thuat theo dung tiéu chudn hién hanh.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHUYEN NHUQNG

5.1.

Quyén ciia Bén Chuyén Nhwrgng:

(@  Yéu cdu Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh toan Gia Chuyén Nhugng Quyén St
Dung D4t va Gia Ban Nha O theo dung thoa thuén tai Diéu 3 néu trén va Phu Luc
5 dinh kém Hop Pdong ndy va tién 1ai cham tra trong truong hop Bén Nhan
Chuyén Nhuogng cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Phu Luc 5 dinh kém
Hop Pong nay. Viéc tinh 13i suat cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai Diéu

12 cta Hop Dong nay;

(b)  Yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong phai phéi hop cung cap cac tai liéu, ky hop 16
cac van ban c6 lién quan va thuc hién céc thu tuc can thiét trong qua trinh thuc
hién viéc chuyén nhuong Quyén Str Dung Dt va Nha O giita Cac Bén theo yéu

cau cta co quan Nha nudc c6 tham quyen;



(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

()

Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung Nha O c6 gié tri, chat luong
tuong dwong. Trong trudng hop cac vt liéu, thiét bi cta cac nha cung cap theo
quy dinh tai Phu Lyc 3 dinh kém Hop Ddng nay bi khan hiém, khong con san
xuét, hodc khong con dugc ban trén thi truong; hodc cac vat liu, thiét bi can phai
dugc thay ddi theo yéu cau thiét ké dé dam bao tinh thim my, tinh ning k¥ thuat,
thi tiy thudc vao tinh hinh cu thé, Bén Chuyén Nhuong c6 thé diéu chinh phu hop

hon;

Yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong nhin ban giao Quyén St Dung Dét, Nha O
theo dung thoa thuan quy dinh tai Diéu 8 cia Hop Pong;

Puoc bao luu Quyén Str Dung Pit, quyén s hitu Nha O va c6 quyén tir chdi ban
giao Quyén Sir Dung Pat, Nha O hoic ban giao Gidy Chirmg Nhan cho Bén Nhan
Chuyén Nhuong cho dén khi Bén Nhan Chuyén Nhuong hoan tit cac nghia vu
dén han ctia minh theo quy dinh tai Hop Ddng nay:;

Ban hanh N6i Quy Khu Nha O; thanh 1ap Ban Quén 1y hodc lua chon va ky Hop
DPong vai don vi quan 1y, van hanh Khu Nha O dé quan 1y van hanh Khu Nha O
ké tir thoi diém dwa Khu Nha O vao st dung;

Puoc quyén st dung chung ddi v6i Khu Vue Cong Cong, dugc mién phi treo bién
tén, bién hiéu, bién quang cdo cua Chu Pau Tu, don vi quan ly, van hanh Khu
Nha O hoic don vi phat trién Du An phu hop vé6i quy dinh cta phép luat va/hodc
biéu twong ctia Chit Pau Tu va/hodc biéu twong cua don vi phat trién Dy An tai
Khu Nha O véi thoi gian khong xac dinh;

Pugc tryc tiép hodc hop tac voi bén thi ba dé khai thac Khu Vuc Cong Cong phul
hop quy dinh phép luat nham phuc vu cho cic nhu cau ciia cu dan trong Khu Nha

O;

Trong qua trinh thuc hién Hop Ddng nay néu cac tranh chap cua bén thi ba ddi
v6i Bén Nhan Chuyén Nhuong lam thiét hai dén quyén lgi hop phap ciia Bén
Chuyén Nhuong hodc 1am anh huong dén tién d6 thuc hién Khu Nha O, Bén
Nhan Chuyén Nhuong phai chiu trach nhiém lién d6i voi bén thir ba dé bdi
thuong toan bd thiét hai thuc té phéat sinh cho Bén Chuyén Nhuong, déng thoi,
Bén Chuyén Nhugng dugc quyén don phuong cham dit Hop Pong va Bén Nhan
Chuyén Nhuong phai thuc hién cac nghia vu cho viéc chim dat Hop Pong nhu
quy dinh tai Diéu 12.2 ctia Hop Pong nay;

Trong pham vi phép luat cho phép, duoc quyén chuyén giao/chuyén nhuong Hop
Dong niy, quyén va nghia vu cta minh theo Hop Pong nay theo cac hinh thirc
phu hop véi quy dinh cta phap luat véi diéu kién bén nhan chuyén giao/chuyén
nhuong s& ké thira/tiép nhan cac quyén va nghia vu cia Bén Chuyén Nhugng theo

Hop Dong nay;



5.2.

(k)

(1)

(m)

(n)

(0)

Puoc quyén ban giao Gidy Ching Nhan cho Ngan Hang Cho Vay trong truong
hop Bén Nhan Chuyén Nhuong thé chip tai san/quyén tai san theo Hop Pong va

chua hoan tt nghia vu tra no cho Ngan Hang Cho Vay (néu c6):

Bén Chuyén Nhuong duoc ty minh va/hodc theo yéu cdu cua Ngan Hang Cho
Vay chi dong xur 1y tai san/quyén tai san theo Hop Pong nay dé thanh toan moi
nghia vu trd no va/hodac nghia vu tai chinh ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong cho
Ngan Hang Cho Vay theo vin ban thoa thuan gitra Bén Chuyén Nhuong, Bén
Nhan Chuyén Nhuong va Ngan Hang Cho Vay, theo quy dinh cua phép luat;

Yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong ndp phat vi pham Hop Pong hoic boi thuong
tdn that va thiét hai do Bén Nhan Chuyén Nhuong vi pham céac thda thuan thude
dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng theo Hop Pong nay hoic theo quyét dinh
clia co quan Nha nudc c6 tham quyén, tiy ting treong hop ap dung;

Cé day du quyén so hiru, quan 1y, giao dich va cac quyén khac o lién quan dén
Khu Vuyc Riéng ctia Bén Chuyén Nhuong phi hop véi thiét ké duoc phé duyét va
quy dinh cua phép luét;

Cac quyén khac ciia Bén Chuyén Nhuong theo quy dinh cua Hop Pong nay va
cac quy dinh phap luat hién hanh.

Nghia vu ciia Bén Chuyén Nhuwong:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

Xay dung hoan chinh co so ha ting k¥ thuat theo quy hoach va noi dung ho so
Khu Nha O di dugc phé duyét;

Kiém tra, giam sat viéc xay dung Nha O dé dam bao chat luong xay dung, kién

tric, k¥ thuat theo dung tiéu chuén hién hanh;

Bao quan Nha O truéc Ngay Ban Giao, trir trudng hop Hop Dong nay c6 quy
dinh khac;

Ban giao Quyén Sir Dung Dat, Nha O cho Bén Nhan Chuyén Nhugng dung thoi
han thoa thuan trong Hop DPong nay;

Thuyec hién thii tuc dé co quan nha nudc cé tham quyén cap Gidy Chimg Nhén cho
Bén Nhan Chuyén Nhuong va ban giao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong Gidy
Chting Nhén va céac gidy to c6 lién quan dén Quyén St Dung Pat va Nha O (néu
c0). Dé tranh nham 1an, Bén Chuyén Nhuong chi hoan tat nghia vu nay véi diéu
kién (i) Bén Nhan Chuyén Nhuong d3 thanh toan day du va dung han cic nghia
vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong nay; (ii) Bén Nhan Chuyén Nhuong da
hoan thanh cac nghia vu khac theo quy dinh ciia Hop Pong véi Bén Chuyén
Nhuong; va (iii) pht hop véi chinh sach phéap lut va quyét dinh cta co quan Nha

nudc ¢6 tham quyén;



(f)

(9)

(h)

(i)

Trong pham vi phép luét cho phép, Bén Chuyén Nhuong s& c6 van ban thong bao
cho Bén Nhan Chuyén Nhuong vé viéc ndp cic gidy to lién quan dé Bén Chuyén
Nhuong thyc hi¢n thu tuc dé nghi cép Giéy Chirng Nhan cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong. Sau khi Bén Chuyén Nhuong dd ndp ho so theo quy dinh phéap luat thi
thoi gian cap Gidy Chirmg Nhén néu tai Diéu nay phu thudc vao quyét dinh cua co
quan nha nude c6 thim quyén. Trong thoi han 30 (ba muroi) ngdy, ké tir ngay
nhan dugc thong bao ciia Bén Chuyén Nhuong ma Bén Nhan Chuyén Nhuong
khong nop day du cac gidy to theo thong bdo thi xem nhu Bén Nhan Chuyén
Nhuong tu nguyén, tu chiu trach nhi¢m thyc hién thua tuc cép Giéy Chung Nhan.
Bén Chuyén Nhuong s& hd trg va cung cip cac hd so phap 1y vé Nha O khi Bén
Nhan Chuyén Nhugng c6 vin ban yéu cau theo quy dinh cta phap ludt;

Trong kha ning ctia minh va pht hop véi quy dinh phép luét, chinh sach vay vén
ctia ngan hang, Bén Chuyén Nhuong s& hd trg Bén Nhan Chuyén Nhuong thuc
hién thu tuc thé chap tai san/quyén tai san theo Hop Pong cho ngan hang (“Ngan
Hang Cho Vay”) néu Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 nhu cau vay von ngan hang.
Dé tranh nham lan, Bén Chuyén Nhuong s€ thuc hién ho tro nay chi khi Bén
Nhan Chuyén Nhuong thuc hién dung va ddy du thoa thuan duoc ky két gitra Bén
Chuyén Nhuong, Bén Nhan Chuyén Nhuong va giita Cac Bén v6i Ngan Hang
Cho Vay (néu co);

Bén Chuyén Nhuong s& thuc hién khéu trir tai ngudn cac khoan thué theo quy
dinh cua phap luat ma Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 trach nhi€ém phai ndp dbi
v6i cac khoan tién phat, tién boi thuong thiét hai (néu c6) ma Bén Nhan Chuyén
Nhuong nhan duoc tir Bén Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Hop Pong nay
trude khi thanh toan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong;

Tuén thi cac quy dinh ciia Hop Dong nay va cac nghia vy khac theo quy dinh cua
phap luat co6 hi¢u lyc tai tung thoi diém.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

6.1. Quyén ciia Bén Nhian Chuyén Nhuong:

(a)

(b)

(©)

Nhan ban giao Quyén Str Dung Pat, Nha O ding thoi han theo théng bao ctia Bén
Chuyén Nhuong nhu quy dinh tai Hop Pong nay;

Puogc yéu cau Bén Chuyén Nhugng hd tro thuc hién thu tuc thé chép tai
san/quyén tai san theo Hop Pong cho Ngan Hang Cho Vay phu hop véi quy dinh
phap luat va chinh sach hd tro vay von ciia Bén Chuyén Nhuong trong truong hop
Bén Nhan Chuyén Nhuong ¢6 nhu ciu vay vén ngan hang (trong pham vi phap

luat cho phép);

Pugc st dung chung di v6i Khu Vuc Cong Cong theo quy dinh cia Chu Pau
Tu/don vi quan ly, van hanh Khu Nha O;
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6.2.

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

Yéu ciu Bén Chuyén Nhuong lam thi tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan theo quy
dinh ctia phap luat sau khi Bén Nhan Chuyén Nhuong di thuc hién day du va
dung han cic nghia vy thanh toan va cac nghia vu khac theo Hop Dong nay (trir
truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong tu nguyén/ty chiu trach nhiém thyc hién
thi tuc nay theo thoa thudn tai Diéu 5.2(f) ciia Hop Ddng nay);

Pugc yéu ciu Bén Chuyén Nhuong bao hanh Nha O theo quy dinh tai Piéu 10
ctiia Hop Pong nay;

Puoc st dung cac dich vu va thanh toan chi phi str dung dich vu cho doanh
nghiép dich vu cung cép tryc tiép hoic théng qua Bén Chuyén Nhuong/don vi
quén 1y, van hanh Khu Nha O sau khi nhan ban giao Nha O;

C6 quyén thoa thuan véi Bén Chuyén Nhuong dé xac dinh chinh xac Gia Chuyén
Nhuong Quyén St Dung Dét va Gia Ban Nha O néu Tong Dién Tich San Su
Dung hoac Dién Tich Khuén Vién Pit thyuc té chénh 1éch vuot qua 8% (tdm phdn
trdm) so voi Tong Dién Tich San Str Dung hodc Dién Tich Khuén Vién Dat ghi
trong Hop Dong nay;

Céc quyén khac cia Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh ctia Hop Dong nay
va cac quy dinh phap luat hi¢n hanh.

Nghia vu ciia Bén Nhan Chuyén Nhwong:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Thuc hién cic nghia vu thanh toan ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong quy dinh tai
Diéu 3 néu trén, Phy Luc 5 va Phyu Luc 6 dinh kém Hop Pong nay. Theo d6, Bén
Nhéan Chuyén Nhuong khong duoc vién dan 1y do chua/khong nhan duoc thong
bao thanh todn ciia Bén Chuyén Nhuong dé tri hoin/khong thanh toan theo quy
dinh ctia Hop Dong;

Bén Nhan Chuyén Nhugng phai chiu 13i suat cham tra do cham thyc hién bat cir
nghia vu thanh toan nao dén han theo quy dinh tai Hop Pong nay. Bén Chuyén
Nhuong s& bao luu Quyén Str Dung Pét, quyén s hiru Nha O, tir chdi ban giao
Quyén Str Dung Pat, Nha O hodc ban giao Gidy Chimg Nhan cho Bén Nhan
Chuyén Nhuong phu hop v6i quy dinh phap luat cho dén khi Bén Nhan Chuyén
Nhuong hoan tat toan bd cac nghia vu thanh toan dén han theo quy dinh tai Hop
Pong nay;

Poéng ¥ va tuan thu toan bo diéu khoan va diéu kién quy dinh tai Noi Quy Khu
Nha O do Bén Chuyén Nhuong hodc don vi quan 1y, van hanh Khu Nha O ban
hanh;

Tao diéu kién thuan loi cho don vi quan ly, van hanh trong vi¢c quan ly, van hanh
Khu Nha O;

Tu chiu trach nhiém ddi v6i cac tranh chap, khiéu kién cta bén thir ba bat ky phat
sinh tir cac hanh vi cuia Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 lién quan dén viéc ky két,
thanh toan va thuc hién cac quyén va nghia vu dugc quy dinh tai Hop Pong nay
cling nhu trong qua trinh sir dung va dinh doat Nha O trir truong hop do 15i cia
Bén Chuyén Nhuong;
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(f)

(9)

(h)

(i)

@)

(k)

(1)

Cam két rang Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 diy du niang luc va dap tng du didu
kién theo quy dinh ciia phap luat dé ky két va thyc hién Hop Ddng nay. Trong
moi trudng hop, Bén Nhin Chuyén Nhuong biét, hiéu rd hé qua phéap 1y va cam
két tu chiu trach nhiém d6i voi bat ky tranh chap nao phat sinh tir hodc lién quan
dén tinh trang hon nhan cua Bén Nhan Chuyén Nhuong (néu Bén Nhan Chuyén
Nhuong 1a ca nhan) trong viée ky két va thuc hién Hop Dong nay, dé dam bao
viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong thyc hién ding va dﬁy da Hop Béng;

Cam két tu chiju trach nhiém lién quan dén tinh chinh x4c cua cac hd so vé nhan
than (néu Bén Nhan Chuyén Nhuong 13 ca nhan) hodc cac phé duyét, Diéu 18, quy
dinh, quyét dinh ndi bd (néu Bén Nhan Chuyén Nhuong 1a t6 chirc) ciia Bén Nhan
Chuyén Nhuong, viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong ky két va thuc hién Hop Dong
nay khong dan dén su vi pham ddi voi bat ky van kién, thoa thuan, hop dé)ng nao,
ban 4n, quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén ma Bén Nhan Chuyén
Nhuong c¢6 nghia vu bi rang budc khi ky két va thuc hién cic nghia vu tai Hop

DPong nay va quy dinh phép luat;

Pong ¥, cam két vo didu kién va khong huy ngang thuc hién viéc phdi hop,
chuyén giao, ban giao tai san/quyén tai san theo Hop Pong niy cho Bén Chuyén
Nhuong dé Bén Chuyén Nhuong duoc toan quyén va/hodc theo yéu cau ctia Ngan
Hang Cho Vay chu dong xtr Iy tai san theo Hop Pong dé thanh toan moi nghia vu
tra ng va/hodc moi nghia vy tai chinh ctia Bén Nhan Chuyén Nhugng cho Ngan
Hang Cho Vay theo vin ban théa thuan giira Bén Chuyén Nhugng, Bén Nhan
Chuyén Nhuong va Ngan Hang Cho Vay phi hop véi cac quy dinh cta phap luét.
Theo d6, Bén Nhan Chuyén Nhuong cam két khong co bat ky khiéu nai, khoi
kién, yéu cau phat, boi thuong nao dbi véi Bén Chuyén Nhuong trong truong hop
Bén Chuyén Nhuong phai xir 1y tai san theo quy dinh tai diéu khoan nay;

Phéi hop v6i Bén Chuyén Nhuong dé thuc hién viéc ky két, cung cdp cho Bén
Chuyén Nhuong trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao
ctia Bén Chuyén Nhuong tat ca cac thong tin, tai lidu, hd so, gidy to can thiét lién
quan dén viéc xin cip Gidy Ching Nhéan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong phul hop
vo1 quy dinh cua phép luat;

Khong dugc can thi€p vao viéc st dung, dinh doat hoac chuyén giao phﬁn s& hiru
riéng cia Bén Chuyén Nhuong va Khu Vuc Cong Cong Phai Tra Phi;

Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Chuyén Nhuong khi
vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong theo quy dinh
trong Hop Pong nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén;
Tuén thi cac quy dinh cia Hop Dong nay va cac nghia vu khac theo quy dinh cua

phép luat c6 hiéu lyc tai tung thoi diém.
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PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi PHAI NQP

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Bén Chuyén Nhuong chiu trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua

Bén Chuyén Nhuong cho Nha nuéc theo quy dinh ciia phap luat.

Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu trach nhi¢m thanh toan toan bg cac khoan thué, phi, 1¢
phi lién quan dén viéc nhan chuyén giao Quyén Sir Dung Dét, quyén s& hitu Nha O, bao
gdm nhung khong gidi han nhu néu dudi day:

@ Phi Quan Ly theo quy dinh tai Phu Luc 6 dinh kém Hop Béng nay.

(b) Lé phi trudc ba, 18 phi cap Gidy Chung Nhan va cac loai phi, 1 phi lién quan dén
viéc cap Gidy Chung Nhén theo quy dinh cta phap luat khi Bén Chuyén Nhuong
lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong va trong qua
trinh str dung dét, so hitu Nha O ké tir thoi diém nhan ban giao Quyén Sir Dung
Dét, Nha O.

Trudng hop Bén Nhan Chuyén Nhuong c¢6 yéu cau thyc hién thi tuc cong chimg Hop

Pong nay tai to chirc hanh nghé cong chung thi Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu trach

nhi¢m thanh toan phi cong chirng.

Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu

c6) theo quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién viéc chuyén giao/chuyén nhuong/ting cho

Hop Dong nay hodc Nha O d¢a mua cho ngudi khéc.

Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 nghia vy thyc hién ndp cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac

theo quy dinh tai Piéu 3 néu trén, Phu Luc 5 va Phu Luyc 6 dinh kém Hop Dong nay.

PIEU 8. BAN GIAO QUYEN SU DUNG PAT, NHA O

8.1.

Ban giao Quyén Sir Dung Dat:

(@)  Tuy thudc vao viéc Bén Nhan Chuyén Nhugng dap tGng diéu kién nhan ban giao
Quyén Sir Dung Pat quy dinh dudi diy, Bén Chuyén Nhuong s& thuc hién ban
giao Quyén Sir Dung Dt cho Bén Nhan Chuyén Nhugng theo quy dinh tai Hop
DPong nay.

(b) Diéu kién nhan ban giao Quyén St Dung it dugc quy dinh nhu sau:

(i) Bén Chuyén Nhuong da hoan thanh viéc dau tu xdy dung cong trinh ha
tang k§ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da dwoc phé duyét;

(i)  Dién Tich Khuon Vién Dat thyc té chénh léch phii hop theo ty 1¢ quy dinh
tai Piéu 6.1(g) cia Hop Pong nay;

(iii)  Bén Nhan Chuyén Nhugng da thanh toan ding han va day du (i) Gia
Chuyén Nhuong Quyén Str Dung DAt theo tién do quy dinh tai Phu Lyc 5
dinh kém Hop Pdng nay va (ii) bat ky khoan thanh todn dén han nao khac
thudc nghia vu thanh toan cia Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh
tai Hop Pong nay.
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8.2.

(©)

(d)

Thoi diém ban giao Quyén Str Dung DAt theo thong bao bang vin ban ctia Bén
Chuyén Nhuong.

Bén Nhan Chuyén Nhuong cam két khong co bat ky hanh vi nao 1am anh huéng
dén cong tac thi cong xay dung Nha O cua Bén Chuyén Nhuong cho dén thoi
diém nhan ban giao Nha O.

Ban giao Nha O:

(a)

(b)

(©)

(d)

Bén Chuyén Nhuong c6 trach nhiém ban giao Nha O cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong du kién vao Thang «ESTI_DELI_MONTH» (“Ngay Ban Giao Dw
Kién”).

Vi¢c ban giao Nha O ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi Ngay Ban Giao Dy
Kién néu tai Diéu 8.2(a) cua Hop Ddng nay téi da 1a 06 (su) thang.

Bén Chuyén Nhuong s& giri thong bao bang vin ban cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong vé viéc ban giao Nha O trudc Ngay Ban Giao. Cac Bén thira nhan va
dong y rang, trir khi Hop Dong nay c6 quy dinh khac, Bén Chuyén Nhuong
khong phai chiu bat ky khoan phat va/hodc bdi thudng nao néu Ngay Ban Giao
khong muodn hon 06 (sau) thang tinh tir Ngay Ban Giao Dy Kién.

Vao Ngay Ban Giao, Cac Bén 1ap Bién Ban Ban Giao dé xac nhan tinh trang, diéu

kién ctia Nha O khi ban giao. Diéu kién giao nhan Nha O dugc quy dinh nhu sau:

(1) Bén Chuyén Nhuong da hoan thanh xong viée xay dung Nha O theo thiét
ké da duoc phé duyét, str dung cac thiét bi, vat liéu néu tai Phu Lyc 3 dinh
kém Hop Pdng nay, trir truong hop thoa thuan tai Diéu 5.1(c) cta Hop
Dong nay;

(i)  Dién Tich Khuén Vién Pat, Tong Dién Tich San Sir Dung Nha O thyc té
chénh 1éch phti hop theo ty 1¢ quy dinh tai Diéu 6.1(g) ciia Hop Ddng nay;

(iii)  Bén Nhan Chuyén Nhuong di thanh toan ding han va day du (i) Gia Tri
Hop Dong theo tién d6 quy dinh tai Phy Luc 5 dinh kém Hop Pong nay va
(i1) bat ky khoan thanh toan dén han nao khac thudc nghia vu thanh todn

ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Hop Pong nay.

Pé tranh nham 14n, néu Bén Nhan Chuyén Nhuong cham thanh toan bat ky khoan
tién nao néu trén cho Bén Chuyén Nhuong vi bat ky 1y do nao, Bén Chuyén
Nhuong duoc quyén doi Ngay Ban Giao cho dén khi Bén Nhan Chuyén Nhuong
hoan thanh nghia vy thanh toan cia minh theo Diéu nay ma khong bi xem la
cham ban giao Nha O, khong phai thanh toan 13i phat chdm ban giao va khong
phai chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén viéc doi Ngay Ban Giao theo Piéu
nay.
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8.3.

8.4.

Theo thong bao bing vin ban ctiia Bén Chuyén Nhuong, vao Ngay Ban Giao, Bén Nhan
Chuyén Nhuong c6 nghia vu nhan ban giao Quyén Sir Dung Dét, Nha O theo cac quy
dinh tai Hop Ddng nay ma khong dua ra bat ky 1y do gi dé tir chéi néu Bén Chuyén
Nhuong di ban giao Quyén Sir Dung Dét, Nha O dung theo thoa thuan cua Hop Pong
nay. Truong hop Bén Nhin Chuyén Nhuong hoic ngudi duoc Bén Nhan Chuyén
Nhuong ty quyén hop phap khong dén nhan ban giao Quyén Sir Dung Dit, Nha O theo
thong bao cua Bén Chuyén Nhuong trong thoi han 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngay ban
giao dugc ghi trén thong bao hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Quyén Sir
Dung Dét, Nha O va/hoic khong ky Bién Ban Ban Giao ma khong c6 1y do chinh dang
(trir trudng hop thude dién thoa thudn tai Didu 6.1(g) cia Hop Dong nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao Quyén Str Dung Dét, Nha O theo thong bao bang vin ban cua Bén
Chuyén Nhuong, Bén Nhan Chuyén Nhuong duoc xem nhu da dong ¥ va chinh thirc
nhan ban giao Quyén Str Dung PAt, Nha O theo thuc té, va khong cé bat ky khiéu nai nao
lién quan dén bat ky van dé gi ctia Quyén Sir Dung Dat, Nha O, ciing nhu Bén Chuyén
Nhuong da thyc hién xong toan b trach nhiém ban giao Quyén Str Dung Pat, Nha O
theo Hop Pong nay, Bén Nhan Chuyén Nhuong khong duoc quyén néu bat cir Iy do nao
dé khong nhan ban giao Quyén Sir Dung Dat, Nha O. Viéc tir chdi nhan ban giao Quyén
Str Dung Pat, Nha O nhu vay s& dugc xem 1a Bén Nhan Chuyén Nhuong vi pham Hop
Pong va s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Didu 12 ciia Hop Pong nay. Trong trudng hop
nay, Bién Ban Ban Giao Quyén St Dung Pat, Nha O khong can thiét co sy xac nhén va
chitr ky cua Bén Nhén Chuyén Nhuong van dugc xem 1a d3 duogc x4c 1ap; va Bén Nhan
Chuyén Nhuong bat ddu chiu trach nhiém vé cac nghia vu ciia Bén Nhan Chuyén
Nhuong d6i véi Quyén Str Dung Pat, Nha O theo quy dinh tai Hop Pong phét sinh tir
ngay xac lap Bién Ban Ban Giao d6; dong thoi, ngiy xac 1ap Bién Ban Ban Giao nay sé
c6 y nghia nhu 1a Ngay Ban Giao trong Hop Pong nay. Bén Nhan Chuyén Nhuong phai
thanh toan cho Bén Chuyén Nhugng chi phi bao quan, bao dudng va tién ich ciia Nha O
cho khoang thoi gian tir Ngay Ban Giao dén ngay Bén Nhan Chuyén Nhuong thyc té sir
dung Nha O (néu c6). Bé lam rd, trong truong hop Bén Nhan Chuyén Nhugng khong dén
nhan ban giao Quyén Sir Dung Dit theo thong bao ctia Bén Chuyén Nhuong thi Bén
Chuyén Nhuong dugc xem la da thuc hién xong toan bd trach nhiém ban giao Quyén Su
Dung Pit theo quy dinh néu trén va Bén Nhan Chuyén Nhuong dong v ban giao lai
Quyén Sir Dung Pat cho Bén Chuyén Nhugng dé thuc hién cong tac thi cong xay dung
Nha O cho dén thoi diém nhan ban giao Nha O.

Trir trudng hop Cac Bén c6 thoa thudn khac, ké tir Ngay Ban Giao, Bén Nhan Chuyén
Nhuong dugc xem 1a di ¢ day dii quyén, nghia vy, trach nhiém cia chii str dung, chi s¢
hitu dbi voi Quyén Str Dung Pat, Nha O, bao gém nhung khong gidi han viéc chiu moi
rii ro d6i véi Quyén Sir Dung Dat, Nha O, tham gia bao hiém trach nhiém déan sy va cac
loai bao hiém khac theo quy dinh cta phap luit, theo yéu cau cua Ngan Hang Cho Vay
(néu c¢6), thanh toan Phi Quan Ly, thué sir dung dat phi nong nghiép, cac chi phi sinh
hoat nhu dién, nudc, internet, vién théng va cic phi, 1& phi, thué khac (néu c6) ap dung
dbi véi Nha O thudc nghia vu cia Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh cia phap
luét, bat ké viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 dua Nha O vao st dung thyc té hay
khoéng.
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PIEU 9. PHAN SO HU'U CHUNG, KHU VUC CONG CONG VA CAC TIEN iCH CUA
KHU NHA O

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 quyén sir dung chung, sé hitu chung cing v6i Bén Chuyén
Nhuong va cac bén nhin chuyén nhuong khac dbi véi cac cong trinh cong cong trong
Khu Nha O trir cac cong trinh thudce dién tich dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai
ban giao cho Nha nudc dugc xac dinh trong ndi dung cua du an dau tu xay dung nha &
dugc phé duyét.

Bén Nhan Chuyén Nhuong duoc quyén sir dung chung d6i vi Khu Vue Cong Cong va
cac tién ich cua Khu Nha O theo quy dinh tai Hop Dong nay, Noi Quy Khu Nha O va cac
quy dinh ctia Chi Pau Tu/don vi quan 1y, vin hanh Khu Nha O/bén thit ba dugc Bén
Chuyén Nhuong chi dinh tity timg thoi diém.

Bén Nhan Chuyén Nhuong duogc quyén sir dung chung ma khéng phai tra phi dbi voi
Khu Vyc Cong Cong Khong Phai Tra Phi dugc quy dinh tai Muc 1 cua Phu Luc 4 dinh
kém Hop Pong nay theo cac quy dinh trong Noi Quy Khu Nha O. Bén Nhan Chuyén
Nhuong phai ndp cac khoan phi lién quan dén Khu Vuc Cong Cong Phai Tra Phi theo
quy dinh ctia don vi cung cap dich vu. Cac khoan phi nay c6 thé duoc diéu chinh phu hop
vé6i thuc té ciia Khu Nha O. Bé lam rd, gia sir dung céc dich vu tai Khu Vyc Cong Cong
Phai Tra Phi chi thu khi Bén Nhan Chuyén Nhuong st dung va dugc thuc hién theo quy
dinh cua don vi cung cap dich vu.

Bén Nhan Chuyén Nhugng co nghia vu thanh toan chi phi don dep vé sinh va tién dién
cho viéc st dung riéng/su kién riéng d6i véi phan dién tich va trang thiét bi thuoc Khu
Vuc Cong Cong phu hop véi Noi Quy Khu Nha O.

Céc cong trinh, hé théng do cac don vi cung cip dich vu dau tu, xay dyng nhu cép dién,
nudc, gas, thong tin lién lac, truyén hinh, internet, ... thudc s¢ hitu cua cac don vi nay va
Bén Nhan Chuyén Nhuong s& sir dung theo Hop dong dich vu ky véi cac don vi nay.
Viéc dé xe dap, xe gin may, xe 0 t6 va/hodc xe c¢6 dong co khac ctia Bén Nhan Chuyén
Nhuong tai Khu Nha O sé& thyc hién theo Noi Quy Khu Nha O va cac quyét dinh cia Bén
Chuyén Nhuong/don vi quan Iy, van hanh Khu Nha O/bén thir ba duoc Bén Chuyén
Nhuong chi dinh tiy timg thoi diém.

PIEU 10. BAO HANH NHA O

10.1. Bén Chuyén Nhuong cam két thyc hién bao hanh Nha O theo quy dinh sau:

@) Dbi v6i két cau chinh ctia Nha O (nhu dam, cot, san, tran, mai, tuong, cau thang
bo) va viéc khic phuc cic truong hop nghiéng, lun, sut Nha O, Bén Chuyén
Nhuong s& thuc hién viéc bao hanh trong vong 24 (hai muroi bén) thang ké tir
ngay ban giao theo thur thong bao ctia Bén Chuyén Nhuong;

(b)  Dbi voi cac thiét bi gin vi Nha O (néu c6): chinh sach va thoi gian bao hanh
dugc thuc hién theo chinh séch va thoi gian bao hanh ctia nha san xuat/phan phdi
va khong phu thudc vao ngay Bén Chuyén Nhuong ban giao cho Bén Nhan
Chuyén Nhuong.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Bén Nhan Chuyén Nhuong phai théng bao bang van ban cho Bén Chuyén Nhuong chim
nhit 12 03 (ba) Ngay Lam Viéc ké tir ngay phat hién Nha O ¢ cac hu hong thudc dién
duoc bao hanh va thue hién moi nd luc can thiét dé han ché tdi da hau qua cua khiém
khuyét, hu hong dé. Trong thdi han 07 (bdy) Ngay Lam Viée, ké tir ngay nhan dugc
thong bao cia Bén Nhan Chuyén Nhuong, Bén Chuyén Nhugng co trach nhiém té chire
thuc hién bao hanh cac hu hong, khiém khuyét theo ding quy dinh.

Céac Bén cung dong ¥ va xac nhdn rang bit ky cong viéc bao hanh, stra chita nao dbi voi
Nha O s& chi duge thuc hién boi Bén Chuyén Nhuong hodc bén dugc Bén Chuyén
Nhuong iy quyén hodc cho phép. Bén Chuyén Nhuong khong co trach nhiém hoan tra
chi phi bao hanh trong truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong ty ¥ hodc nhd bén thir ba
khac khic phuc khiém khuyét trong moi truong hop.

Bén Chuyén Nhuong khong phai thyc hién viéc bao hanh Nha O trong cac trudng hop
sau day:

@) Truong hop cac hu hong ciia Nha O do hao mon tu nhién va khiu hao théng
thuong;

(b) Truong hop phat sinh cac hu hong caa Nha O do 18i, du vo Y hay ¢6 ¥, hodc st
dung sai bat ky chtrc ning, bd phan nao ctia Nha O hoidc do cac thiét bi va/hoic
tai san ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong, ctia bt ky nguoi st dung hodc cia bén
thir ba nao gay ra;

(©) Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai Piéu 10.1 cta
Hop Pong nay, bao gdm ca nhitng thiét bi, bd phan gan lién Nha O do Bén Nhan
Chuyén Nhuong va/hodc bat ky nguoi luu tri nao khac tu ldp dat, thuc hién hoic
tu stra chira;

(d) Bén Nhan Chuyén Nhuong tu ¥ stra chira hodc cai tao Nha O hoic sir dung Nha O
cho cac muc dich khac ngoai nhitng muc dich duoc phép tai Hop Pong nay hoic
da chi dan trong Noi Quy Khu Nha O ma khong dugc su dong ¥ trude cua Bén
Chuyén Nhuong hodc don vi quan 1y, van hanh Khu Nha O do Bén Chuyén
Nhuong chi dinh;

(e Truong hop hu hong do Sy Kién Bat Kha Khang; va
(f)  Truong hop di hét thoi han bao hanh quy dinh tai Diéu 10.1 néu trén.

Trong thoi han bao hanh, tiy theo timg trudng hop hu hong xay ra, Bén Chuyén Nhuong
s€ yéu cau nha thau thuc thuc hién stra chira hang muc hu héng néu co thé thuc hién
duogc hodc thay thé bang vat dung méi cung loai hay chét luong tuong duong.

Bén Nhan Chuyén Nhuong phai cho phép va tao diéu kién thuén loi cho Bén Chuyén
Nhuong hoac don vi thyc hién bado hanh do Bén Chuyén Nhuong chi dinh/uy quyén ra
vao Nha O va dua nhitg may moc, trang thiét bi can thiét vao Nha O dé thuc hién viéc
bao hanh néu trén. Khi thuc hién viéc bao hanh nay, Bén Chuyén Nhuong hoac don vi
thyc hién bao hanh do Bén Chuyén Nhugng chi dinh/iiy quyén phai han ché t6i da moi
bét tién co thé gdy ra cho Bén Nhan Chuyén Nhuong va khong duoc gy ra bat ky thiét
hai nao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong va/hoac cu dan khéac va cho cac tai san cua ho
trong Nha O.
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10.7.

Sau thoi han bao hanh theo quy dinh tai Piéu 10.1 néu trén, viéc sira chira nhitng hu
hong, khiém khuyét thudc trach nhiém ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong.

PIEU 11. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIiA VU

11.1.

11.2.

11.3.

Trong trudng hop Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 nhu cau chuyén giao quyén va nghia vu
theo Hop Pdng nay cho bén thir ba (theo cac hinh thirc bao gdm nhung khong gidi han:
chuyén nhuong, ting cho,...) thi Cac Bén phai thuc hién dung thu tuc chuyén nhuong
Hop Dong theo quy dinh cia phap luat va/hodc thu tuc khac theo quy dinh cuia Bén
Chuyén Nhuong (sau ddy goi chung 13 thu tuc chuyén nhuong Hop Dong) va Bén Nhan
Chuyén Nhuong chi duoc chuyén nhuong Hop Pong khi Bén Chuyén Nhuong va Bén
Nhan Chuyén Nhuong chua ndp hd so dé nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén cip
Gidy Chtng Nhan d6i voi Nha O. Khi d6, Bén Chuyén Nhuong s& khong thu thém bt ky
mot khoan phi chuyén nhuong Hop Pdng nao khi lam thi tuc xac nhan viéc chuyén

nhuong Hop Dong cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.

Phu hop véi quy dinh tai Pidu 11.1 néu trén, Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 quyén
chuyén nhuong Hop Pong nay cho bén thir ba theo quy dinh cta phap luat va dap tng

cac diéu kién, thu tuc sau day:

@ Nha O va/hoic Quyén St Dung Pt va/hodc cic quyén tai san theo Hop Pdng
nay khong dang trong tinh trang thé chap tai ngan hang dudi bat ky hinh thic nao
hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan
Nha nudc hoidc theo quy dinh cua phap ludt hodc khong co tranh chip véi bén thi
ba, trir trudng hop dwoc ngin hang nhan thé chip dong y bang vin ban dé Bén
Nhéan Chuyén Nhuong chuyén nhuong cho bén thit ba;

(b)  Bén Nhan Chuyén Nhuong d3 hoan tit viéc thanh toan cac khoan dén han cho
Bén Chuyén Nhuogng va cac khoan 1i tré han (néu c6) theo quy dinh tai Hop
DPong nay;

(c)  Bén thu ba c6 du diéu kién theo quy dinh cta phéap luat dé ky két va thuc hién
Hop Pong nay tai thoi diém nhén chuyén giao va duoc phép so hiru nha ¢ gin
lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat;

(d)  Bén thir ba cam két tuan thu cac diéu khoan, diéu kién ctia Hop Dong nay;

(e C6 van ban dong ¥ giai chdp va/hodc cho phép chuyén nhuong ciia Ngin Hang
Cho Vay trong truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong st dung toan bo quyén va
loi ich phat sinh tir Hop Pdng nay lam tai san bao dam cho khoan vay tai Ngan
Hang Cho Vay (néu co);

)] Bén Nhin Chuyén Nhuong va bén thir ba ky vin ban chuyén nhuong hoic theo
mau do phap ludt quy dinh vao ting thoi diém.

Cin cir cac ndi dung néu trén, bén nhan chuyén nhuong Hop Pong nay duoc hudng toan

bo quyén loi va phai thyc hién tit ca nghia vu ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong quy dinh

trong Hop Pong nay (bao gdbm cac phu luc cia Hop Pong nay, vin ban thoa thuan dinh
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11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

kém, stra d6i véi Hop DPong nay), Noi Quy Khu Nha O.

Moi khoén tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuogng da thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong
tinh dén thoi diém chuyén nhuong s¢ khong dugc hoan lai ma s€ dugc Két chuyén cho
bén nhan chuyén nhuong Hop Pong. Theo dé moi quyén loi, trach nhiém va nghia vu
ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong s& chuyén sang cho bén nhan chuyén nhuong Hop Dong

ké tir ngay Bén Chuyén Nhuong ky xac nhan vao vin ban chuyén nhuong Hop Dong.

Bén Chuyén Nhuong s& khong chiu trach nhiém ddi vé6i bat ky khoan thué, phi, 1& phi va
cac loai chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Pong giita Bén Nhan
Chuyén Nhuong va bén nhan chuyén nhuong Hop Pong.

Bén Chuyén Nhugng c6 quyén tir chdi x4c nhan viéc chuyén nhuong néu (i) Bén Nhan
Chuyén Nhuong khong dap mg cac diéu kién dwoc quy dinh tai Diéu 11.2 cua Hop
DPong nay; hodc (ii) theo quy dinh ctia phap luat (néu thuéc mot trong cac trudng hop,
bao gdm nhung khong giéi han nhu Nha O dang trong qua trinh thye hién thu tuc xin cép
Gidy Chting Nhén, thé chdp cho ngan hang cta Bén Nhian Chuyén Nhuong, bi phong
toa/ngan chin boi quyét dinh ctia co quan Nha nude ¢ tham quyén), c¢6 cin cir xac dinh
rang Bén Nhan Chuyén Nhuong va/hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Ddong ¢d hanh vi
vi pham phép luat hoic lién quan dén vu an/tranh chap ma Nha O 1a dbi twong c6 lién
quan; hoic (iii) c6 van ban yéu ciu ngin chin viéc chuyén nhuong/ting cho tir mot bén
ma Bén Chuyén Nhuong xét thiy co lién quan; hodc (iv) Bén Nhan Chuyén Nhuong
khong cung cép duoc gidy to ching minh di hoan thanh nghia vy thué phat sinh lién
quan dén viéc chuyén nhuong/ting cho Hop Pong, bao gom nhung khong giéi han to
khai thué thu nhap, gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc vai sb tién ndp thué dung véi
s tién thué phai nop nhu ghi trong to khai.

Céc Bén theo day dong y rang néu trong qua trinh thyc hién Hop Dong nay ma Bén Nhéan

Chuyén Nhuong 14 c4 nhan chét, thi (nhiing) nguoi thira ké hop phap cia Bén Nhéan

Chuyén Nhuong s& trd thanh (cac) Bén Nhan Chuyén Nhuong ctia Hop Pong nay va s&

ké thira toan bo quyén va nghia vu cia Bén Nhan Chuyén Nhuong theo Hop Pong nay

theo quy dinh vé thira ké cua phap luat Viét Nam véi diéu kién 1a nhitng nguoi thira ké
hop phép phai ndp cho Bén Chuyén Nhuong tit ca cac gidy to dap img yéu cau cua Bén

Chuyén Nhuong chtng minh viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong chét va tu cach hop phap

ctia nhimg nguoi thira ké va ngudi quan 1y di san cia Bén Nhan Chuyén Nhuong trong

vong 30 (ba muroi) ngay ké tir ngay Bén Chuyén Nhuong nhan dugc thong béo vé viée

Bén Nhan Chuyén Nhuong da chét.

(@)  Trir khi Bén Nhan Chuyén Nhuong di thanh toan ddy du Gia Chuyén Nhuong
Quyén St Dung Pat, Gia Ban Nha O va khong c6 bat ky nghia vu tai chinh nao
con ton dong véi Bén Chuyén Nhuong theo Hop Pong nay, Bén Chuyén Nhuong
s& c6 quyén thuc hién theo Diéu 11.7(b) dudi day néu xay ra cac truong hop sau:
(1) Trong vong 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngdy Bén Chuyén Nhuong dugc

thong bao vé viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong chét, nhung nhimng nguoi

19



thira ké cuia Bén Nhan Chuyén Nhuong khong cung cdp cho Bén Chuyén
Nhuong cac tai liéu can thiét ¢é chimg minh tu cach thira ké hop phap dé
Bén Chuyén Nhuong thyc hién cic cong viéc can thiét ghi nhan nhimng
ngudi thira ké hop phap ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 cac quyén va
nghia vu theo Hop Dong nay; hoic

(i)  Nhitng ngudi thira ké hop phap ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong khong co
quyén dugc mua va/hodc sé hitu nha & gan lién véi dat theo quy dinh phap
luat Viét Nam; hoac

(iii)  Bén Chuyén Nhuong khong biét vé viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong chét
trong khoang thdi gian Bén Nhan Chuyén Nhuong phai thyc hién nghia vu
thanh toan dén han, lam phét sinh quyén don phuong chim dut Hop Dong
ctia Bén Chuyén Nhuong do Bén Nhan Chuyén Nhuong cham thanh toan.

(b) Xt 1y Hop Pong néu thude cac truong hop tai Didu 11.7(a) trén ddy:
(1) Bén Chuyén Nhuong c6 quyén don phuong chdm dut Hop Pong nay; va

(i)  Bén Chuyén Nhuong c6 quyén chuyén nhugng, hop tac, dau tu hodc cho
thué Quyén Str Dung D4t va Nha O cho bén thir ba; va

(iii)  Bén Chuyén Nhuong s& giir an toan va trao tra sb tién ma Bén Chuyén
Nhuong thu duoc tir viée chuyén nhugng hodc cho thué Quyén Str Dung
Pat va Nha O (khong tinh 13i) sau khi trir di moi chi phi, 1& phi, phi ton va
cac khoan thué ma Bén Chuyén Nhuong phai chiu (néu co) dé thuc hién
viéc chuyén nhugng hodc cho thué Quyén Str Dung Dat va Nha O cho dén
thoi diém du diéu kién ban giao s tién con lai cho nhitng ngudi thira ké
hop phap hodc ngudi quan 1y di san cia Bén Nhan Chuyén Nhuong.

11.8. Trong truong hop Bén Nhan Chuyén Nhugng 12 mot doanh nghiép dang trong qué trinh
giai quyét pha san theo thu tuc pha san, tly theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc, Bén
Chuyén Nhuong c6 thé cham dat Hop Pong nay va chuyén nhuong, hop tac, dau tu hoidc
cho thué Quyén Str Dung Pt va Nha O cho bén tht ba theo chinh sach ctia Bén Chuyén
Nhuong. S4 tién thu duoc tir viée chuyén nhuong, hop tac, dau tu hodc cho thué Nha 6,
sau khi trir di moi chi phi, 1¢ phi, phi ton va cac khoan thué ma Bén Chuyén Nhuong phai
chiu (néu c6) dé thuc hién chuyén nhuong, hop tac, dau tu hoic cho thué Quyén Sir Dung
Dét va Nha O, s& dugc xir Iy theo quy dinh cua phap ludt hodc theo quyét dinh cua co
quan c6 tham quyén trong qué trinh giai quyét thi tuc pha san cia Bén Nhan Chuyén
Nhuong.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG
12.1. Trudng hop Bén Chuyén Nhwong vi pham Hop Pong:
€)) Truong hop Bén Chuyén Nhugng chdm ban giao Quyén St Dung Dit, Nha O:

Truong hop Bén Chuyén Nhuong vi pham nghia vu ban giao Quyén Sir Dung
Diét, Nha O theo quy dinh tai Hop Pdng, Bén Chuyén Nhuong s& bi phat 0,02%
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(b)

(©)

(khéng phdy khéng hai phdn tram) cho mdi ngay tré han, tinh trén s tién Bén
Nhan Chuyén Nhuong di thanh toén (khong bao gdm cac khoan 13i phat cham
thanh toan d3 phat sinh) cho Bén Chuyén Nhuong, dbi véi thoi gian chdm ban
giao Quyén Sur Dung Pit, Nha O tinh tir ngay lién ké tiép theo ngay cudi cung
ctia thoi han 06 (sau) thang ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién theo quy dinh tai Diéu
8.2 ctia Hop Pong nay. Thoi han tinh tién phat do vi pham nay s& dugc chim dut
vao Ngay Ban Giao theo thong bao cia Bén Chuyén Nhuong.

Céc quy dinh néu trén s& khong duoc ap dung néu Bén Chuyén Nhuong cham ban
giao Quyén Str Dung Pit, Nha O do 15i ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong hodc khi
xay ra Sy Kién Bit Kha Khang, cac 1y do khach quan/hop 1y va/hodc theo quyét

dinh/chinh sach ctua co quan Nha nudc.

Truong hop Bén Chuyén Nhuong don phuong chdm dat Hop Pong trai véi cac
quy dinh tai Hop Déng nay, Bén Chuyén Nhuong s€ phai hoan lai cho Bén Nhén
Chuyén Nhuong toan bo sb tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong d3 thanh todn
(khong bao gdm khoan tién 1ai tré han trong truong hop Bén Nhan Chuyén
Nhuong cham thanh toan nhu quy dinh tai Didu 12.2 dudi day) va:

(1) Bi phat bang 100% (mét tram phan tram) tong sb tién ma Bén Nhan
Chuyén Nhuong da thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong (chwa bao gom
thué GTGT);

(i)  Bi phat bang 0,02% (khéng phdy khéng hai phan tram) trén mdi ngay tré
han trong truong hop cham hoan tra cac khoan tién néu trén cho Bén Nhan
Chuyén Nhuong quéa 10 (muwoi) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy Bén Chuyén
Nhuong théng béo cho Bén Nhan Chuyén Nhuong viéc cham dut Hop
Pong. Bén Chuyén Nhuong khong phéi chiu phat theo quy dinh tai Diém
nay néu trong thoi han 10 (mwoi) Ngay Lam Viéc Bén Nhan Chuyén
Nhuong khong dén tru s& ctia Bén Chuyén Nhuong dé 1am thu tuc nhan

lai tién nhu thong bao chdm dit Hop Pong cua Bén Chuyén Nhuong.

Pé tranh nham 1an, ché tai cho viéc xir Iy vi pham néu tai ting diém, myc cua
Diéu 12.1 nay la doc lap, khong ap dung dong thoi trong moi truong hop. Cac
khoan thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh cta phép luét lién quan dén khoan phat, bdi
thuong ma Bén Nhan Chuyén Nhuong nhan dugc, Bén Chuyén Nhuong sé tién
hanh khéu trir truéce khi thuc hién viéc thanh toan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.

12.2. Truwong hop Bén Nhian Chuyén Nhwong vi pham Hop Pong:

(a)

Trudng hop Bén Nhan Chuyén Nhuong tré han thanh toan bt ctr nghia vy thanh
toan nao va/hodc bat cir dot thanh toan nao qua 10 (muwoi) ngay ké tir ngay dén
han thanh toan nhu quy dinh tai Hop Dong nay, Bén Nhan Chuyén Nhuong phai
thanh toan thém tién 13i do cham thanh toan bang 0,02% (khéng phdy khéng hai
phan trdm) cho mdi ngay cham thanh toan trén s tién chdm thanh toan tinh tir

ngay dén han thanh toan cho dén ngay Bén Nhan Chuyén Nhuong d3 thanh toan
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(b)

déy du nghia vu thanh toan dén han cua minh va tién 13i do cham thanh toan néu

tai Khoan nay.

Trudng hop téng sb ngay Bén Nhan Chuyén Nhugng chim tré thanh toan cua tat
ca cac dot thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong nay vuot qua 60 (sdu muoi)
ngay thi xem nhu Bén Nhan Chuyén Nhuong dd vi pham co ban nghia vu thanh
toan ciia Hop Dong. Theo d6, Bén Chuyén Nhuong c¢6 quyén don phuong chim
durt Hop Dong sau khi giri théng bao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong trudc it nhit
07 (bay) ngay ma khong phai boi thudng bt ctr chi phi hodc thiét hai nao. Khi do,
ngoai viéc yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh toan 13i suit nhu néu trén,
Bén Chuyén Nhuong c6 quyén thyc hién mot hoic tit ca cac quyén sau:

(i) Chuyén nhuong, hop tac dau tu hodc cho thué Quyén Str Dung Pt va Nha
O cho khach hang khac ma khong can c¢6 sy dong y caa Bén Nhan Chuyén
Nhuong. Khi d6, Bén Chuyén Nhuong van ¢6 quyén tiép tuc tinh tién 13
cham thanh todn cho téi khi Bén Chuyén Nhuong tim dugc khéch hang
khéc. Dé lam rd, tién 14i cham thanh toan duoc tinh tir ngay dén han thanh
toan cho toi ngay ky két hop dong chuyén nhuong va/hodc vian ban khac
giita Bén Chuyén Nhuong véi khéch hang khac.

(i)  Yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong boi thuong tat ca cac khoan thiét hai
Bén Chuyén Nhugng phai ganh chiu tir vi pham cta Bén Nhan Chuyén

Nhuong (néu co).

(iii)  Phat Bén Nhan Chuyén Nhuong sb tién twong duwong 2% (hai phan tram)
Gia Tri Hop DPong (chua bao gom thué GTGT). Ngoai ra, cho hanh vi vi
pham nay, hoan toan nhu mgt quan h¢ dan sy, Bén Nhan Chuyén Nhuong
dong ¥ s& tra cho Bén Chuyén Nhugng mot khoan tién bang 50% (ndm
muroi phan trdam) tong s6 tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong di thanh toan
(chua bao gom thué GTGT);

(iv)  Hoan tra lai sb tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan (khong
1ai suat) sau khi Quyén Str Dung Dat, Nha O dugc chuyén nhuong hodc
cho thué v&i thoi han theo quy dinh tai Hop Dong nay cho c4 nhan hoic to
chtre khac sau khi khau trir cac khoan phat vi pham, tién boi thudng thiét
hai va cé4c chi phi c6 lién quan (néu c6) ma Bén Nhan Chuyén Nhuong
phai tra cho Bén Chuyén Nhuong.

Vi pham nghia vu khéc:

Trudng hop Bén Nhan Chuyén Nhuong vi pham bét cir nghia vy, cam két nao
khac ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Hop Pong nay vi bat cir 1y
do gi thi Bén Chuyén Nhuong c6 quyén don phuwong cham dut Hop Dong sau khi
giri thong bao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong trudc it nhit 07 (bdy) ngdy ma
khong phai bdi thuong bat cir chi phi, thiét hai nao, dong thoi, Bén Chuyén

Nhuong cé quyén thuc hién mot hodc tat ca cac quyén sau:
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(©)

Q) Chuyén nhuong, hop tac dau tu hodc cho thué Quyén Sir Dung Pt va Nha
O cho khach hang khac ma khong can co sy dong y ciia Bén Nhan Chuyén
Nhuong;

(i)  Yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong bdi thuong cac khoan thiét hai Bén
Chuyén Nhuong phai ganh chiu tr vi pham cia Bén Nhan Chuyén
Nhuong;

(iii)  Phat Bén Nhan Chuyén Nhuong sb tién twong dwong 2% (hai phan tram)
Gia Tri Hop Dong (chua bao gdm thué GTGT) va yéu cau Bén Nhan
Chuyén Nhuong tra sb tién bang 100% (mdt tram phan tram) tong sb tién
ma Bén Nhan Chuyén Nhuong di thanh toan (chua bao gdm thué GTGT)
phu hop véi Didu 12.2(a)(iii) trén day;

(iv)  Hoan tra lai s6 tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong di thanh toan (khong
1i suat) sau khi Quyén Str Dung Dat va Nha O duoc chuyén nhuong hodc
cho thué véi thoi han theo quy dinh tai Hop Pong nay cho ca nhan hoic to
chtrc khac sau khi Bén Chuyén Nhuong da khau trir di cac khoan phat vi
pham, tién bdi thuong thiét hai va cac chi phi ¢ lién quan (néu c6) ma
Bén Nhan Chuyén Nhuong phai tra cho Bén Chuyén Nhuong.

Trong moi truong hop néu tai Pidu 12.2 nay, Bén Nhan Chuyén Nhuong dong y
rang Bén Chuyén Nhuong s& khong phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén
Nhan Chuyén Nhugng vé bat ky trang thiét bi ndi thit ma Bén Nhan Chuyén
Nhuong da dau tu xay dung hoac lép dat tai, trong va ngoai Nha O. Bén Nhan
Chuyén Nhuong c6 trach nhiém ban giao nguyén trang nhu tai Bién Ban Ban
Giao Nha O cho Bén Chuyén Nhugng trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngay Bén
Chuyén Nhuong c6 van ban yéu cau hoan tra. Hét thoi han nay, néu Bén Nhan
Chuyén Nhuong khong hoan tra lai Nha O nguyén trang nhu tai Bién Ban Ban
Giao, Bén Chuyén Nhuong s€ thuc hién viéc nay va moi chi phi do Bén Chuyén
Nhuong chi tra cho viéc hoan tra lai nguyén trang Nha O s& 1a nghia vy phai tra
va khoan n¢g dén han cia Bén Nhan Chuyén Nhuong d6i véi Bén Chuyén
Nhuong. Bén Nhan Chuyén Nhuong sé& c6 nghia vu thanh toan khoan ng nay theo
yéu cau ctia Bén Chuyén Nhuong trong vong 15 (muwoi ldm) ngay ké tir ngay Bén
Chuyén Nhuong yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhugng thanh toén.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

13.1. Bén Chuyén Nhuwong cam két:

(@)

(b)

Quyén Sir Dung Pat va Nha O néu tai Diéu 2 ciia Hop Pdng nay thudc quyén st
dung, quyén s¢ hitu cia Bén Chuyén Nhuong va chua chuyén nhuong cho bén
nao khac.

Nha O duogc xdy dung va ban giao, bao dam chat luong va dang cac vat lidu xay
dung theo thoa thuan tai Phu Luc 3 va cac quy dinh cua Hop Béng nay.
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13.2.  Bén Nhin Chuyén Nhwong cam két:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Di tim hiéu 16 cac quy dinh cua phéap luat, xem xét k¥ thong tin vé Quyén Sur
Dung Dt va Nha O nhan chuyén nhuong.

D3 dugc Bén Chuyén Nhuong cung cip cac thong tin can thiét lién quan dén Dy
An, Quyén Str Dung Pat, Nha O va di thuc hién cac budc ma Bén Nhan Chuyén
Nhuong cho 1a cin thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac ciia cac thong tin nay, Bén
Nhéan Chuyén Nhuong da doc cAn than, hiéu rd va déng y cac quy dinh cua Hop
DPdng nay ciing nhu cac phu luc hodc bat ky vin ban dinh kém. Bén Nhan Chuyén
Nhuong da tim hiéu moi vin dé ma Bén Nhan Chuyén Nhuong cho 1a can thiét

de kiém tra muc d9 chinh xac cua thong tin do.

S6 tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong theo
Hop Pong nay va cac phu luc 1a hop phap, khong co tranh chip véi bat ky bén
thir ba nao. Bén Chuyén Nhuong sé khong chiu trach nhiém ddi voi viée tranh
chap khoan tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan cho Bén Chuyén
Nhuong theo Hop Pong nay. Trong truong hop co bat ky tranh chap nao vé
khoan tién thanh toan Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan cho Bén Chuyén
Nhuong theo Hop Pong nay, Bén Nhan Chuyén Nhuong cam két tu chiu trach
nhiém giai quyét ma khong lam anh huong dén quyén nhan thanh toan ciia Bén

Chuyén Nhuong va Hop Pong nay van c6 dy du hiéu luc d6i vi Cac Bén.

Bén Nhan Chuyén Nhuong ciing cam doan va bao dam giir cho Bén Chuyén
Nhuong khoi cac khiéu nai, khiéu kién, ngan can, han ché va céc trach nhiém
khac phat sinh do viéc ngay tinh nhan thanh toan ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong
ma khong biét va khong co nghia vu phai biét vé ngudn gdc va tinh trang cia sb

tién thanh toan da nhan.

Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén Chuyén Nhuong yéu cau theo quy dinh
ciia phap luat dé lam thu tuc cdp Gidy Chting Nhan cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong.

Bén Nhan Chuyén Nhuong duge phép nhan chuyén nhuong Quyén Sir Dung Dit,
quyén s& hiru Nha O theo quy dinh cta phap luat, theo do:

(i)  Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong 1a mot to chirc: (i.1) Bén Nhan Chuyén
Nhuong duogc thanh 1ap va hoat dong hop phap theo quy dinh phap luat
Viét Nam; (i.2) Bén Nhan Chuyén Nhuong di dat dugc moi sy chip thuan
can thiét theo diéu 1¢ to chirc hoat dong ciia minh va theo quy dinh phap
luat, c6 du nang lyc tai chinh dé ky két va thyc hién Hop Pong nay; (i.3)
viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong ky két va thuc hién Hop Pong nay khong
dan dén sy vi pham dbi voi bat ky van kién, thoa thuédn, hop déng, ban an
hay vin ban nao ndo ma Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 nghia vu bi rang

buoc; va

(i)  Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong la ¢4 nhan: (ii.1) Bén Nhan Chuyén
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Nhuong c¢6 ddy du ning luc hanh vi dan su dé ky két va thuc hién Hop
Pong ndy; (ii.2) Bén Nhan Chuyén Nhuong du diéu kién dwgc nhan
chuyén nhuong Quyén St Dung Pét, quyén so hitu Nha O.

13.3. Cac Bén cam két:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Viéc ky két Hop Dong nay gitra Cac Bén 1 hoan toan tuw nguyén, khong bj nham

lan, ép budc, ltra doi, de doa.

Trong trudng hop mot hodc nhidu diéu, khoan, diém trong Hop Dong nay bi co
quan Nha nudc cd thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh hodc yéu cau thay dbi hinh thirc theo quy dinh hién hanh cua
phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop Ddng nay van cé hiéu lyc thi
hanh ddi v&i Cac Bén. Cac Bén théng nhét rﬁng cac diéu, khoan, diém bj vo hiéu
hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh s& dugc diéu chinh theo
quy dinh cta phép luat va phu hgp véi y chi cua Cac Bén.

Tat ca cac quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu cta Cac Bén trong
Hop Pong nay s& 1a quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu cta cac
bén nhan chuyén giao/chuyén nhuong/ting cho dugc phép tuong ung cia Cac
Bén. Trong truong hop Bén Nhan Chuyén Nhugng chét hodc bi Toa an tuyén bd
1a da chét, hodc giai thé, hodc bi Toa 4n tuyén bd pha san, (nhitng) nguoi thira ké
hop phép ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong s& ké thira bat ky va/hodc toan bd
quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhi¢ém, nghia vu ctia Bén Nhéan Chuyén Nhuong
theo Hop Pong nay.

Céac Bén cam két thyc hién dung va diy di cac théa thuan da quy dinh trong Hop
DPong nay.

Mbi Bén cam két da cung cép thong tin cho Bén kia dung sy that va tu chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c ciia nhiing théng tin da cung cap va dugc ghi trong Hop

DPong nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1. Sy kién bét kha khang 13 sy kién xay ra mang tinh khach quan khong thé ludng trudc

14.2.
14.3.

dugc va khong thé khic phuc duoc mic du da 4p dung moi bién phap can thiét va kha

nang cho phép. Phu hop vé1 quy dinh nay, khi xay ra mot trong cac sy kién sau day sé
dugce Cac Bén xem 1a sy kién bat kha khang (“Sw Kién Bat Kha Khang”):

(@)

(b)

Su kién xdy ra do chién tranh, do thién tai hodc do thay d6i chinh sach, phap
luat cua Nha nudc Viét Nam;
Su kién xay ra do mot Bén phai thuc hién quyét dinh, yéu cau cta co quan Nha

nude c6 tham quyén hodc cac trudng hop khac do phap luat quy dinh.

Moi khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a Sy Kién Bat Kha Khang.

Khi xuét hién mot trong cac Su Ki¢n Bat Kha Khang theo thoa thuan tai Diéu 14.1 nay

thi Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang vin ban cho Bén
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14.4.

14.5.

con lai biét trong thoi han 15 (muwoi lam) ngdy, ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha
Khang va phai cung cép van ban ching minh Sy Kién Bat Kha Khang. Bén bi tac dong
boi Sy Kién Bat Kha Khang c6 nghia vu ap dung moi bién phap can thiét dé giam thiéu
su anh huong cua Su Kién Bit Kha Khang va tiép tuc thuc hi¢n cac nghia vu khong bi
anh huong boi Su Kién Bat Kha Khang ctua minh theo Hop Pong (bao gdm céac nghia vu
thanh toan) trong pham vi c6 thé. Viéc Bén bi tac dong boi Sy Kién B4t Kha Khéng
khong thuc hién dugc nghia vu cia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop
DPong va ciing khong phai 13 co s& dé Bén con lai ¢ quyén chim dit Hop Pong nay hoic

ap dung bién phéap xir 1y vi pham theo Hop Dong nay.

Tuy nhién, bat ké quy dinh nao khéac cta Diéu nay, quy dinh vé mién trir trach nhiém do
Su Kién B4t Kha Khang tai Diéu nay s& khong ap dung dbi véi cac nghia vu ciia mot Bén
phai thanh toan cho Bén kia theo Hop Pong nay.

Trong trudng hop xdy ra Su Kién Bat Kha Khang, thoi gian thyc hién Hop Dong s& duoc
kéo dai bang thoi gian dién ra Su Kién Bat Kha Khang ma Bén bi anh huong khong thé
thuc hién cac nghia vu theo Hop Pdng ctia minh, va duge Cac Bén cing nhau xac nhan

bang van ban.

Trong truong hop Su Kién Bat Kha Khang kéo dai qua 90 (chin muwoi) ngay ké tir ngay
phat hanh thong bao, mot Bén sé& ¢6 quyén cham dut Hop Pong nay sau khi da thong bao
cho Bén kia biét trudc bang vin ban it nhat 07 (bdy) ngay. Trong trudng hop nay, Céc
Bén thdng nhat Bén Chuyén Nhuong s& tra lai khoan tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong
d3 thanh toan (khong bao gém cac khoan 14i phat cham thanh toan da phat sinh) cho Bén
Chuyén Nhuong tinh dén thoi diém cham duat Hop Dong ma khong chiu bat ky khoan 1ai,
phat, boi thuong thiét hai nao.

PIEU 15: CHAM DUT HQP PONG

15.1.

Hop Dong nay sé duoc cham dut theo mét trong cac trudng hop sau:

@ Cac Bén thoa thuan chdm dut Hop Pong bang van ban. Trong trudng hop nay,
Céc Bén s& thoa thuan cac diéu kién, hé qua va thoi diém cham dit Hop Pong
nay.

(b)  Khi mot Bén don phuong chdm dirt Hop Dong theo quy dinh tai Didu 12 Hop
Pong nay. Trong trudng hop nay, hau qua cia viéc chim dat Hop Pong duge
thuc hién theo quy dinh twong tmg tai Piéu 12 cua Hop Dong.

(© Trong trudng hop xay ra Sy Kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai Diéu 14.5 cua
Hop Dong nay.

(d)  Trong vong 07 (bay) ngay tinh tir ngay ké tiép ngay Cac Bén ky két Hop Pong
ndy ma Bén Nhan Chuyén Nhuong khong thanh toan du Pot 1 theo quy dinh tai
Phu Luc 5 ciia Hop Dong thi Hop Pdng nay mic nhién chim dat hiéu lyc va tu
dong thanh 1y, va Bén Chuyén Nhuong c¢6 quyén khong hoan tra lai cac khoan
tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong di thanh toan (néu co).
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15.2.

Tuy nhién, néu Bén Chuyén Nhuong chip thuan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong
tiép tuc thuc hién Hop Déng thi hi¢u luc ctia Hop Béng nay s€ duoc khoéi phuc ké
tir ngdy Bén Chuyén Nhuong phat hanh thu thong bao khéi phuc hiéu luc Hop
DPong cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.

(e Cac truong hop khac theo quy dinh ciia Hop Dong nay.

Céc Bén thdng nhét rang khong Bén nio c6 quyén don phuong chim dit Hop Dong nay
vi bit cr Iy do ndo, ngoai trir cac trudng hop néu tai Pidu 12 cia Hop Dong nay.

PIEU 16: THONG BAO

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 tir 02 (hai) ngudi hodc 02 (hai) chu thé trd
1én, moi dan chiéu dén Bén Nhan Chuyén Nhuong trong Hop Dong nay ¢ nghia 1a din
chiéu dén tat ca ngudi/chu thé cia Bén Nhan Chuyén Nhuong. Pé thuan tién, nhiing
ngudi thude Bén Nhan Chuyén Nhuong tai day dong ¥ iy quyén cho ngudi/chu thé duoc
néu tén dau tién thuoc Bén Nhan Chuyén Nhuong 1 ngudi dai dién theo ty quyén dé
nhan céc thong bio, yéu ciu, khiéu nai hoic thu tir giao dich v6i Bén Chuyén Nhugng

lién quan dén Hop Pong nay.

Moi thong béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mgt Bén giri cho Bén con lai
theo Hop Déng nay phai dugc 18p thanh van ban/email va giri dén Bén con lai nhu dja
chi lién hé d3 néu ¢ phan dau Hop Pong nay dbi vi Bén Chuyén Nhuong va Phu Luc 1
dinh kém (ddi v6i Bén Nhan Chuyén Nhuong).

Mot Bén phai thong bao cho Bén con lai béng van ban/email néu dia chi nhan thong béo
c6 su thay d6i. Cac Bén hiéu rang viéc khong thong bao thay ddi dia chi ciia Bén thay doi
s& mic nhién dugc hiéu rang Bén thay doi dia chi mién cho Bén con lai moi trach nhiém
lién quan dén nghia vy thong bao quy dinh tai Hop Pong nay va Bén thay d6i dia chi
hoan toan chiu trach nhiém v&i moi hau qua xay ra do viéc khong thong bao thay doi dia

chi ctia minh.

Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mot Bén guri theo Hop Béng
nay dugc xem la Bén con lai da nhan dugc:

(@  Vao ngay guri trong truong hgp thu giao tan tay co ky bién nhan; hoac

(b)  Vao ngay thir hai ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop thu chuyén phat
nhanh hodc thu bao dam; hoac

(©) Vao ngay guri email ngay sau khi gui thanh cong trong truong hop guri email.
Trong truong hop nay, néu ngay nhan khong vao Ngay Lam Viéc, thi cac thong
bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich s& dugc xem nhu Bén kia nhan dugc
vao Ngay Lam Viéc ké tiép sau do.

PIEU 17: GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop co bt cir tranh chdp nao vé va/hodc lién quan dén viée ky két va/hodc thuc
hién Hop Pong nay thi Cac Bén sé& trudc tién giai quyét tranh chip do6 thong qua thuong
luong trong thoi han 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngay mot Bén thong bao cho Bén kia vé
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tranh chdp. Hét thoi han ndy ma tranh chdp khong duoc giai quyét theo phuong thirc
thuong lugng, thi mot trong Cac Bén co quyén yéu cau Toa 4n nhan dan co thim quyén

giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phap luat.

PIEU 18: HIEU LUC

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.
18.5.

Hop Dong nay va tat ca cac phu luc dinh kém Hop Pong nay cdu thanh toan bo thoa
thuan gitra Cac Bén va thay thé moi thoa thuan hodc ghi nhé khéac trude day, du béng loi
n6i hay bang van ban giita Cac Bén lién quan dén ndi dung cia Hop Pong nay. Tat ca
cac phu luc ciia Hop Ddng nay sé& stra doi, bd sung va 1a mot phan khong tach roi Hop
Dong nay.

Trong trudng hop C4c Bén thoa thuan thay d6i bat ky ndi dung nao ciia Hop Dong nay
va cac phu lyc cia Hop Dong nay thi thoa thuan thay ddi d6 phai dugc lap bang van ban
c6 dong dau (néu Bén d6 13 o chrc) va chir ky hop 1€ ciia Cac Bén.

Hop Dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay duge Cac Bén ky hop 18, va s& hét han khi Cac Bén
da hoan thanh cac nghia vu ctia minh theo Hop Pong nay, trir khi c6 thoa thuan khéc di.
Hop Pong nay dugc hiéu, dién giai va diéu chinh theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.
Hop Pong nay duogc 1ap thanh 03 (ba) ban gbc bang tiéng Viét co gia tri phap Iy nhu
nhau, Bén Nhan Chuyén Nhuong giir 01 (m¢z) ban, Bén Chuyén Nhuong giit 02 (hai)
ban d¢ luu trit va thuc hién.

Trong trudong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
¢6 yéu cau thi Hop Ddong c6 thé dugc 1ap thém 02 (hai) ban gbc bang tiéng Anh co gia tri
tham khéo, mdi Bén giit 01 (mét) ban. Trong truong hop co su khac biét giira ban tiéng

Viét va ban tiéng Anh, thi ban tiéng Viét c¢6 gia tri uu tién ap dung.

BEEN NHAN CHUYEN NHUQNG BEN CHUYEN NHUONG

«CON_REPRESENT _NAME»
«CON_REPRESENT TITLE»
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PHU LUC1
THONG TIN BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Pinh kém Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit va nha & gdn lién véi dit sé
«CONTRACT_NO» ngay ...../..../20...)

Ong/Ba : «<BP_NAME»
CMND/HC/CCCD : «IDNO» cép ngay : «ISSUE_DATE» tai : «ISSUE_ADDR»
Ngay hét han : «kEXPIRE_DATE_VI»

bia chi thuong tri/Piachi | «KADDRESS_1», «DISTRICT», «CITY»
Quéc Gia

Pia chi lién hé . «<ADDRESS2», «kDCLH_KHDSH», «TP_KHDSH»

bién thoai R OOTRRPRSRR

Email L e eeereeieeiireeeeeeireeieeiireesteesiteeiesiereeatesinreeieeitteeaetaireeaeeireeareeareenns
BEN NHAN CHUYEN NHUONG BEN CHUYEN NHUOQONG

«CON_REPRESENT_NAME»
«CON_REPRESENT TITLE»



PHU LUC 2
MO TA NHA O VA THUA PAT XAY DUNG NHA O

(Pinh kém Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit va nha & gdn lién véi dit sé

«CONTRACT_NO» ngay ..../..../20...)

1. Dic diém ciia Nha O:

@) Loai Nha O: «<OPT»

(b)  Vitri Nha O:
- Khu : «<FY_NAME_2»-«FY_NAME_3»
- Séthirty : «FY_NAME_4»
Thiét ké chi tiét, thiét ké tong thé, vi tri cu thé cia Nha O duge thé hién nhu Ban vé tai
Phu Luc nay. Pé 1am 19, thong tin vé vi trf cuia Nha O c6 thé thay ddi theo quyét dinh
ctia co quan Nha nudce cé tham quyén.

(©) Quy mé Nha O: 3 tang (khong tinh san thuong) (gom Tang 1, Tang 2, Tang 3 va San
thuong).

(d) Téng Dién Tich San St Dung (khong bao gdm dién tich mai, san thuong, 6 trong tai
vi tri cau thang): k<AREA_GROSS» m?

Tong Dién Tich San Sir Dung tai diém nay 1a dién tich tam tinh va s& dugc xac dinh
chinh x4c khi tién hanh do dac thuc té vao Ngay Ban Giao, dugc ghi 10 tai Bién Ban
Ban Giao.

2. Pic diém ciia Thira Dat:

(@)  Thira Dat c6 Nha O 13 mot phan cua thira dit sé6 «<EXTRA_FIELD 1», to ban dd s6
«EXTRA_FIELD_2» da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 <EXTRA_FIELD_3» ngay 18/06/2014. Theo ban
dd quy hoach chi tiét sir dung dt ty 1& 1/500 da dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét
1216 s6 491/QD-UBND.

(b)  Dia chi: xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

() Muc dich str dung dat: dat &.

(d)  Thoi han str dung dat: 1au dai.

(e Nguon gbe sir dung dat: Nha nudc giao dét cé thu tién sir dung dat.

(f)  Dién Tich Khuon Vién Pat: <AREA_INSIDE» m?.

Dién Tich Khuén Vién Dt néu trén 1a dién tich tam tinh va s& dugc xac dinh chinh
xé4c khi tién hanh do dac thuc té theo Bién Ban Ban Giao.
3. Ban vé vi tri Nha O gin lién véi Thira Dit:

(Theo tai liéu dinh kém)

* Luwu y: Bén Chuyén Nhuwong dd né luc va can trong cao nhat dé hoan thién tip thong tin nay. Tu
y 2% g g p g y. Luy

1



nhién, tai liéu chi @é tham khao, thong tin chinh thire can cir theo quy dinh ciia Hop Pong. Cdc Bén
dong ¥ va chdp nhdn rang thuc té Nha O dwoc ban giao cho Bén Nhin Chuyén Nhiong cé thé cé
chénh léch so véi Ban vé nay. Viéc chénh léch nay sé khéng phdi la Iy do dé mét trong Cdac Bén cé
quyén don phwong chdm dirt/hiiy bé Hop Déng, tir choi ban giao hodc nhdn ban giao Quyén Sir
Dung Pdt va Nha O hodc gdy ra bat ky sw vi pham Hop Pong nao véi Iy do rang da cé swe chénh
léch xay ra.

BEN NHAN CHUYEN NHUOQONG BEN CHUYEN NHUQNG

«CON_REPRESENT_NAME»
«CON_REPRESENT TITLE»



PHU LUC3

DANH SACH VAT TU, THIET BI CUNG CAP CHO NHA O
(Pinh kém Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit va nha & gin lién véi dit so
«CONTRACT_NO» ngay ...../...../2020)

DU AN: KHU PO THI AQUA CITY

Can ct Diéu 2 va cac diéu khoan khac cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha &
gin lién v&i dat s6 «CONTRACT_NO» ngay ...../...../20... giita CONG TY TNHH THANH
PHO AQUA (“Bén Chuyén Nhuong”) va «<BP_NAME_ALL>» (“Bén Nhin Chuyén Nhwong”),
danh muc vt tu, thiét b cung cép cho Nha O duoc mé ta nhu sau:

) N < NHA CUNG CAP/
STT KHOAN MUC VAT LIEU QUY CACH THUONG HIEU
Bén Nhan Chuyén Nhuong cam két:
1. Cung cap ho so thi cong hoan thién Nha O (ban vé& thiét ké, tén nha thau thi cong, thoi gian

thi cong du kién, nhan sy thi cong) va chi duoc tién hanh thi cong sau khi duoc Bén Chuyén

Nhuong chap thuan bang vin ban.

2. Pong tién ky quy s tién tdi da khong qua 30.000.000 VND (ba mucoi triéu dong) trude khi
tién hanh cac cong viéc dé thi cong hoan thién Nha O.

3. Pé tranh gy anh hudng khong t6t dén Khu Nha O va cac nha ¢ khac, Bén Nhan Chuyén
Nhuong cam két s& tién hanh cac cong viéc dé thi cong hoan thién toan bo Nha O trong vong
06 (sau) thang ké tir ngay nhan ban giao tir Bén Chuyén Nhugng (cin cir Bién Ban Ban
Giao). Sau thoi han néu trén, néu Bén Nhan Chuyén Nhuong tién hanh cac cong viéc dé thi
cong hoan thién toan bd Nha O, Bén Nhan Chuyén Nhuong phai dong tién ky quy toi da gap
03 (ba) 14n s tién nhu quy dinh tai Muc 2 (30.000.000 VND x 3 = 90.000.000 VND).

Sau thoi han 12 (mwoi hai) thang ké tur ngay thé hién tai Bién Ban Ban Giao, néu Bén Nhan
Chuyén Nhuong van chwa thuc hién xong viéc thi cong hoan thién toan bo Nha O thi Bén
Chuyén Nhugng khong chiu trach nhiém thuc hién cac thii tuc dé nghi cdp Giady Chimng Nhan
cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.

BEN NHAN CHUYEN NHUOQONG BEN CHUYEN NHUQONG

«CON_REPRESENT_NAME»
«CON_REPRESENT TITLE»




PHU LUC 4
KHU VUC CONG CONG VA CAC TIEN iCH CUA KHU NHA O

(Pinh kém Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit va nha ¢ gdn lién véi dit sé

«CONTRACT _NO» NQAY ...oort....../2020)

Bén Nhan Chuyén Nhuong dugce quyén sir dung chung dbi vi Khu Vue Cong Cong Khong

Phai Tra Phi bao gém:

@) Cong vién cay xanh ndi khu;

(b) Cong vién cay xanh ven kénh, rach, song;

(©) Céc clubhouse;

(d) Khu Vuc Cong Cong Khong Phai Tra Phi khac theo xac dinh ctia Bén Chuyén
Nhuong.

Bén Nhan Chuyén Nhuong dugc quyén st dung chung d6i v6i Khu Vuc Cong Cong Phai
Tra Phi theo xac dinh ctia Bén Chuyén Nhuong/don vi quan 1y, van hanh Khu Nha O/bén
thir ba duoc Bén Chuyén Nhugng chi dinh tily timg thoi diém.

BEN NHAN CHUYEN NHUONG BEN CHUYEN NHUOQONG

«CON_REPRESENT_NAME»
«CON_REPRESENT TITLE»



PHU LUC 5
GIA TRI HOP PONG VA TIEN PQ THANH TOAN

(Pinh kém Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit va nha ¢ gdn lién véi dit sé

«CONTRACT NO» NQay ..cfoenn/20....)

Gia Tri Hop Pong: «FUND_TOTAL» VND (Bdang chit: «SPELL_FUND_TOTAL» dong).
Gia Tri Hop Dong di bao gdbm:

(a)

(b)

(©)

Gia Chuyén Nhuong Quyén St Dung D4t duoc tinh bang don gia quyén st dung dét

nhan (x) voi Dién Tich Khuén Vién Dat.
Pon gia quyén sir dung dat: «kDTQTD» VND/m?
Gia Chuyén Nhuong Quyén St Dung Pét 1a <FUND_LAND» VND.

Gia Ban Nha O duoc tinh bang don gia xy dung nha ¢ nhan (x) v6i Téng Dién Tich
San Su Dung.

DPon gia xay dung nha &: «DTQTXD» VND/m?
Gi4 Ban Nha O 1a <FUND_CONS» VND.

Thué gia tri gia ting: <FUND_VAT» VND (Bang chir: «SPELL_FUND_VAT» déng).

Dé tranh hiéu nham, Gia Tri Hop D@)ng, Gia Chuyén Nhuong Quyén St Dung Dat, Gia Ban

Nha O quy dinh tai Muc nay la gi4 tam tinh va s& duoc xac dinh chinh xé4c trén co s Dién

Tich Khuén Vién Dit, Téng Dién Tich San Sur Dung do dac thuc té vao Ngay Ban Giao.

Gia Tri Hop Ddng khong bao gém cac khoan sau:

(a)
(b)

(©)

(d)

Phi Quan Ly;

L& phi trude ba, phi va chi phi khic (néu c6) theo quy dinh cta phap luat lién quan
dén viéc thyc hién cac thu tuc xin cip Gidy Ching Nhéan cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong. Cac khoan phi va chi phi nay do Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu trach
nhiém thanh toan;

Céc nghia vu tai chinh khac d6i voi Quyén Str Dung Pt va Nha O theo quy dinh cua
phap luat; moi loai phi, chi phi theo yéu cau hop 1y ciia Bén Chuyén Nhuong bao gdm
nhung khong gidi han chi phi sira chita cic hang muc ctia Dy An; céc loai phi, chi phi
dich vu khéc tr viéc dugc cung cép cac tién ich. Pé lam rd, Bén Nhéan Chuyén
Nhuong chiu trach nhiém dbi v6i cac phi, chi phi phat sinh nay ké tir Ngay Ban Giao,
trir truong hop Cac Bén c6 thoa thuédn khéc;

Céc nghia vu tai chinh lién quan dén Quyén Sir Dung Pit trong truong hop quy dinh
phap lut dat dai c6 sy thay doi, 1am phat sinh cac nghia vu tai chinh vé dét (néu co).
Pé 1am rd, Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu trach nhi€ém thanh toan cac nghia vu tai

chinh phat sinh nay theo thong bao ciia Bén Chuyén Nhugng.



3. Gia Tri Hop Pong c6 thé dugc diéu chinh khi xay ra it nhdt mot trong cac trudng hop nhu

Sau:

(a)

(b)

(©)

Céac Bén nhit tri rﬁng, Téng Dién Tich San Sur Dung c6 thé chénh léch (tang 1én hodc
giam xudng) theo thuc t& do dac tai Ngay Ban Giao. Néu Toéng Dién Tich San Sur
Dung thuc t& chénh 1éch trong pham vi 0,5% (khéng phdy ndm phan tram) so véi
Téng Dién Tich San St Dung néu tai Phu Luc 2 cia Hop Pong nay thi Cac Bén
khong phai diéu chinh lai Gia Ban Nha 0. Néu Téng Dién Tich San St Dung thuc té
chénh léch qua 0,5% (khéng phdy ndm phdn tram) so véi Tong Dién Tich San Sir
Dung quy dinh tai Phu Luc 2 ctia Hop Déng nay, thi Gia Ban Nha O s& dugc diéu
chinh ting 1én (+) hodc giam xudng (-) twong tng bang Téng Dién Tich San Sir Dung
chénh 1éch nhan (x) voi «DTQTXD» VND/m2.

Céc Bén nhat tri réng, Dién Tich Khuon Vién Dt c6 thé chénh 1éch (tdng 1én hoac
giam xudng) theo thuc té do dac tai Ngay Ban Giao. Néu Dién Tich Khuon Vién Dat
thuc t& chénh 1éch so v&i Dién Tich Khuon Vién Dat quy dinh tai Phu Luc 2 ctia Hop
DPong nay, thi Gia Chuyén Nhuong Quyén Sir Dung Pat s& dugc diéu chinh ting 1én
(+) hodc giam xudng (-) trong ung bang Dién Tich Khuon Vién Pét chénh léch nhan
(x) v6i «DTQTD» VND/m?.

Trudng hop thué GTGT thay dbi do diéu chinh Gia Tri Hop Dong nhu Muc 3(a), 3(b)
néu trén va/hodc thué suat thué GTGT thay doi theo quy dinh cta phap luat trong qua
trinh thyc hién Hop Déng nay, Cac Bén sé€ tién hanh ky két phu luc diéu chinh Gia Tri

Hop Dong tuong ting.

4, Dé tranh nham 1an, nham muc dich ctia Muc 3(a) néu trén, Téng Di¢n Tich San Str Dung

chénh léch duoc hiéu 14 phan dién tich thuc té vuot qua 0,5% (khdng phdy nim phdn tram) sO

v6i Tong Dién Tich San Str Dung.

Khi tién hanh so sanh Téng Dién Tich San St Dung va Dién Tich Khuén Vién Dét, Cac Bén

phai st dung cting mot phuong phép do dac. Tong Dién Tich San Str Dung thuc té va Dién

Tich Khuén Vién Pét thyc té 13 dién tich duoc Cac Bén thdng nhat xac dinh trong Bién Ban

Ban Giao.

5. Cin ctr vao kha ning va nhu cau cia Bén Nhan Chuyén Nhugng, Cac Bén thng nhat lich

thanh toan Gia Tri Hop Pong nhu sau:



Dot
TT

Ty e
(%0)

So tién thanh
toan Gia Chuyén
Nhwong Quyén
Sir Dung Pt
chwa bao gdm
thué GTGT
(dong)

S6 tién thanh
toan Gia Ban
Nha O chua
bao gdém thué
GTGT (dong)

Thué
GTGT
twong urng
(dong)

Cong so tién
thanh toén
di bao gom
thué GTGT
(dong)

Thaoi han
thanh toan

Dot 1

30

Ngay khi ky
Hop Dong

Dot

Trong  vong
coer (i) ngay
ke tuor ngay ke
tiép ngay ky
Hop dong
(khong  dugc
ap dung quyén
thanh toan tré
han 10 ngay
néu tai Diéu
12.3 cua Hop
dong)

Dot ...

Trong vong
... (...) ngay
trudc ngay du
kién ban giao
Nha O theo
thu thong béo.

Dot ...

Trong vong
... (...) ngay
trudc ngay du
kién ban giao
Gidy Chimg
Nhan theo thu
théng béo.

(Trong  do,
Thué

gia tang (tam

gia tri

tinh) con lai la
[...] VND sé¢
duoc  thanh
toan cung luc
véi Dot ...).




So tién thanh
todn Gia Chuyén | S6 tién thanh Thud Cong so tién
A o uc .
. | Nhwong Quyen | toan Gid Béan thanh toén .
Dot Ty l¢ ) p s GTGT . N Thaoi han
St Dung Dat Nha O chwa i da bao gom )
TT (%) R N . | tuwong ing B thanh toan
chwa bao gom bao gom thué (dbng) thué GTGT
A " on 3
thue GTGT GTGT (dong) 5 (dong)
(déng)
Ton
8 1 100
cong
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG BEN CHUYEN NHUQNG
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PHU LUC 6
PHI QUAN LY

(Pinh kém Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit va nha ¢ gdn lién véi dit
«CONTRACT_NO» ngay ...../.....20...)

Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu trach nhi€ém thanh toan Phi Quan Ly theo quy dinh nhu sau:

1.

Phi Quan Ly (chwa bao gom thué GTGT) do Bén Chuyén Nhuong quy dinh, dugc tinh cho

mbi mét vudéng Dién Tich Khuén Vién Dat. Phi Quan Ly ap dung cho nim dau tién ké tir thoi

diém Bén Nhan Chuyén Nhuong nhan ban giao Nha O, muc phi du kién 1a 14.000

VND/m?/thang (Bang chit: Muroi bon nghin dong mét mét vuéng mét thing).

Sau nam dau tién ké tir thoi diém Bén Nhan Chuyén Nhuong nhan ban giao Nha O, mirc Phi

Quan Ly c6 thé duoc didu chinh theo thoa thuin v6i don vi quan 1y, van hanh Khu Nha O

trén co s& hop 1y, phu hop véi thuc té timg thoi diém va s& duge Bén Chuyén Nhugng thong

bao bang vin ban cho Bén Nhan Chuyén Nhuong trude khi ap dung.

Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 nghia vu thanh toan Phi Quan Ly theo thong bao ciia Bén

Chuyén Nhuong.

Phi Quéan Ly dugc st dung dé thuc hién cac cong vi¢e, dich vu quan ly van hanh Khu Nha o)

ma Bén Chuyén Nhuong cung cp cho Bén Nhan Chuyén Nhuong trude khi thanh 1ap Ban tu

quan bao gom:

@) Dich vu quan 1y (chi tra cho don vi quan 1y, van hanh Khu Nha O), bao vé, vé sinh
moi truong, diét con triung, cham sdc canh quang cdy xanh, van hanh cac tién ich Khu
Vuc Cong Cong/phan dién tich thudc so hiru chung trong Khu Nha O;

(b)  Chi phi cho cong tac quan 1y phong chay chita chay (PCCC): tuyén truyén, hudng dan
vé an toan PCCC, nap sac thiét bi chita chay, dién tap PCCC;

() Chi phi mua sam thing rac, mua hodc thué cac may moc, thiét bi va phu ting can thiét
cho Khu Vuc Cong Cong/phan dién tich thugc s& hiru chung trong Khu Nha 0;

(d) Chi phi nhién liéu, dién, nudc cho Khu Vuc Cong Cong/phan dién tich thudc so hitu
chung trong Khu Nha O, chi phi xir Iy nudc thai, vé sinh hd ga thoat nudc;

(e Chi phi t6 chirc cac hoat dong/su kién cong dong, trang tri cac dip 1 hoi;

) Chi phi duy tu, bao dudng, sira chita cho céc trang thiét bi, co s& vat chat, cac tién ich
cho Khu Vuc Cong Cong/phan dién tich thudc so hiru chung trong Khu Nha O.

(9) Chi phi khac phuc vu cho hoat dong quan Iy van hanh Khu Vuc Cong Cong/phan dién
tich thudc so hitu chung trong Khu Nha O.

BEN NHAN CHUYEN NHUOQONG BEN CHUYEN NHUQONG

«CON_REPRESENT_NAME»
«CON_REPRESENT TITLE»



PHU LUC7
NOI QUY KHU NHA O
(Pinh kém Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit va nha ¢ gdn lién véi dit sé
«CONTRACT_NO» ngay ...../.....20...)

Noi quy ap dung cho Khu nha & gdm Nha phd lién ké, Biét thu, Nha phd thuong mai (“Néi Quy”),

bao gém cac diéu khoan sau déy:
PIEU 1: PINH NGHIA VA DIEN GIAI

1.1.  Ban Quanly  1a don vi do Chu dau tu chi dinh hodc don vi/bd phan do Cong ty quan 1y t6
chirc dé kiém tra, giam sat viéc thuc hién cong tdc quan 1y van hanh Khu
Nha ¢ va la don vi dai dién Chu dau tu va Cong ty quan 1y chiu trach

nhiém giai quyet moi van dé lién quan dén quan ly, van hanh Khu Nha 6.

1.2.  Ban tw qudn do Chu dau tw/Cha nha ¢/Ngudi sir dung nha & trong Khu Nha & t6 chirc
Khu nha o thanh lap dé dai dién va thay mat Chu nha &, Nguoi sit dung nha ¢ thuc
hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén quan Iy, st dung Khu nha ¢

theo quy dinh cta phap luat.

1.3. Khu Nha o La khu nha ¢ riéng 1¢ thugc Dy an Khu d6 thi Aqua City tai X Long Hung,
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

1.4.  Nhao La cac san pham nha ¢ thuéc Khu Nha 6.

1.5.  Chu Nha o La bat ky c4 nhan nao s hitu hop phap Nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién néu Nha & d6 thudc: (i) sé hitu chung ciia vo va chdng hodc cua
tir 02 (hai) c4 nhén trd 1én hodc; (i) quyén sé hitu ciia to chirc thi Chu Nha
& s& 1a mot ca nhan cu thé dai dién do cac ddng so hitu hodc to chuc do dé
ctr bang mot thong bao giri dén cho Chu dau tu va Cong ty Quan 1y. Chi co
cac Chu Nha ¢ dd dugc thong bao hop 18 voi Chit dau tr va Cong ty Quéan

Iy méi c6 quyén tham du va quyét dinh vé cac van dé duogc tridu tap.

1.6.  Chiudautr  La Cong ty TNHH Thanh Phd Aqua, dugc thanh lap va hoat dong hop
phap theo phap luat Viét Nam, c6 tru s¢ chinh dat tai Toa nha Donacoop,
Khu Phuéc Hai, Thi Tran Long Thanh, Huyén Long Thanh, Tinh D@)ng
Nai, Viét Nam.

1.7.  Céngty Quan La bat ky to chirc nao c6 du diéu kién vé chirc nang va ning luc quan 1y
ly van hanh, duoc lya chon dé thuc hién Quan 1y van hanh Khu Nha ¢ thong
qua viéc ky két Hop dong quan 1y. Trong truong hop Chu dau tu truc tiép
quan 1y, van hanh Khu Nha ¢ thi “Céng Ty Quan Ly” cling c6 nghia bao

gdm ca Chu dau tu.
1.8. Cu dan La bét ky ca nhan nao c6 quyén cu tri hop phéap trong Khu Nha &, bao gdbm
ca Chi Nha & va céc ca nhan dang sinh séng hoic sir dung Nha ¢ trong thoi

gian ngan hay dai theo bat ky hinh thirc nao nhu sau:



1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.
1.17.

Dy an

Hop dong

mua ban

Hop dong
quan ly

Quan Iy van

hanh Khu
Nha o

Khu vue
cong cong

Quyén st

dung  Khu
viee cong
cong

Phan so hitu
riéng cua

Chu Nha o

Khoang lui

Phan sir dung

- Céc thanh vién trong gia dinh ciia Chu Nha & hoac nguoi giap viéc;

va/hoac
- Nguoi thué va/hodc nguoi thué lai Nha o; va/hodc

- Khach cua Cha Nha o/ngudi thué/ngudi thué lai Nha ¢ bao gdm ban
be, nhan vién, nha thau hoiac bat ky nguoi nao c6 mat tai Nha ¢ hoac
Khu Nha ¢ theo 101 moi ciia Chu Nha ¢/nguoi thué/ngudi thué lai Nha

d; va’/hoac

- Bét ky ngudi nao duoc Chu Nha & cho phép sinh sdng, ¢ lai hodc sir
dung Nha & duéi bat ky hinh thtc nao.

La du an Khu d6 thi Aqua City tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh
DPong Nai.

La mot hop dong chuyén nhuong/cho thué Quyén sir dung dat va Nha &
gan lién voi dat da duoc Chit Nha & ky két, theo d6 Chu dau tu chuyén
nhugng hodc cho thué Quyén st dung dat va Nha ¢ gin lién voi dat cho

Chu Nha ¢, tiy theo ting truong hop cu thé.

La Hop dong cung cap dich vu Quan 1y van hanh Khu Nha & duoc ky véi
Cong ty Quan ly.

La cac hoat dong bao gdm quan 1y viéc diéu khién, duy tri hoat dong cua
tién ich chung trong Khu vyuc cdng cong nhu gitt gin, don dep vé sinh, bao
v¢€ an toan chung cho Khu Nha ¢, duy tri hé théng dién chiéu sang, cham
soc vuon hoa, cdy canh, di¢t con trung va cac dich vu khéc nham dam bao

duy tri méi1 truong chung trong Khu Nha & trong lanh, sach s€ va van minh.

Puogc hiéu 1a cac khu vuc danh cho muc dich sir dung céng cong trong Khu
Nha ¢ bao gom: h¢ thong ha tang k¥ thuat (ndi hodc ngam) ngoai khuon
vién Nha O, cic cong trinh phuc vu ¢ thu phi hoidc khong thu phi, cac
cong trinh cong cdng nhu: cong vién cay xanh, vuon hoa san bai, duong

ndi b, 161 di chung, via he, dién, nudc, khu vue do rac, ....

Cu dan c6 quyén str dung chung hodc huéng cac quyén loi tir Khu vuc
cong cong theo phuong thire duoc quy dinh tai Pidu 10 Noi Quy nay.

Quyén s6 hitu riéng d6i véi phan dién tich Nha ¢, bao gdbm quyén st dung
dat gan lién v6i cong trinh xay dung Nha ¢ duoc cong nhan thudc quyén st
dung ctua Chu Nha ¢ trong Hop dong mua ban cting hé théng trang thiét bi
sir dung riéng trong Nha ¢.

La khoang cach gitra chi gigi duong do va chi gidi xay dung.

La phan dién tich ma Nguoi thué c6 quyén sir dung theo cac hop dong giao



1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

riéng cua
Nguoi thué
Phan so hitu
riéng cua
Chu dau tu

Swra chira lon

Tai khoan
Phi quan Iy
van hanh
Tién ich Khu
Nha o

Tién ky quy

két vi Chu dau tu hodc Cha nha 6.

Quyén s& hitu riéng dbi véi phan dién tich cac Nha & ma Chu dau tu
chua/khong ban, cac dién tich dugc s dung vao muc dich thuong mai -
dich vy, cac dién tich khong thudc khu vuc cong cong, hé thé)ng trang thiét
bi sir dung riéng trong phan dién tich nay va phan dién tich khong thudc

Phan s¢ hiru riéng cia Chu Nha ¢ va Khu vuc cong cong.

La hoat dong stra chira tai cac Khu vuc cong cong do hu héng ndng ma gia
tri stra chira 1a trén 200.000.000 (hai trdm) triéu dong. Hoat dong x4y dung
moi cac hang muyc tai Khu vuc cong cong cling dugc xem la Stra chira 16n.

La tai khoan ngan hang dé thu va/hodc thanh toan cac khoan phi, chi phi

lién quan dén quan 1y va van hanh Khu Nha 6.

Nghia 12 cac dich vu hodc cong trinh ndm trong Khu Nha ¢ thudc quyén so
hiru va khai thac thuong mai ctia Chil dau tu. Dé tranh nham 1an (i) Cu dan
khong duoc quyén can thi¢p vao viéc dinh doat hoac chuyén giao Tién ich
Khu Nha ¢ ma Chu dau tu c¢6 toan quyén quyét dinh tiy timg thoi diém; va
(i) Chu dau tu c6 quyén an dinh muc phi ma Cu dan phai tra dé duoc st

dung mot phan hay toan bd cac Tién ich Khu Nha & néu trén.

La khoan tién ma cac Chi Nha ¢ phai dong cho Cong ty Quan 1y nhu 1a
khoan bao dam khi cac Chit Nha & ¢6 nhu cau stra chita Nha & va/hodc van
chuyén hang héa ra/vao Khu Nha ¢ hodc Nha & theo quy dinh chi tiét tai
Diéu 5 ctia Noi Quy nay.

PIEU 2: MUC PiCH VA PHAM VI AP DUNG

2.1.

2.2.

Nb6i Quy nham muc dich:

2.1.1. Tang cuong loi ich, an ninh va an toan cho Cu dan.

2.1.2. Nang cao chat lugng cudc sdng cua Cu dan.

2.1.3. Duy tri va bdo dam trat tuy an ninh, v sinh moi trudng, an toan va chét lugng cho Khu

Nha 6.

2.1.4. Giatang gia tri cia Nha ¢ va Khu Nha 6.

Tuy theo nhu cau thuc té, Noi Quy nay co thé dugc Chu dau tu/Ban tu quan Khu Nha O sta

d6i hay diéu chinh phu hop vao timg thoi diém va tily timg trudng hop theo quy dinh tai Diéu

12 ctia Noi Quy nay hodc theo quy dinh cta phép luat.

Pham vi 4p dung:

Noi Quy nay dugc ap dung cho tit ca Cu dan. Cu dan phai tuan tha va thyc hién nghiém

chinh moi quy dinh cua N¢i Quy nay.

Cu dan c6 cac nghia vu sau day va dam bdo rang:



2.2.1.

2.2.2.

Cu dan déu duoc phd bién vé Noi Quy nay va ludn tun thu nghiém chinh moi quy
dinh cua Noi Quy nay.

Cu dan sé kip thoi khic phuc nhitng vi pham ctia minh hodc cia cac Cu dan cing Nha
& ddi v6i Noi Quy nay bat ké Chu dau tu c6 théng bao vé vi pham dé hay khong.

PIEU 3: CONG TY QUAN LY

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Chu dau tu s& truc tiép hodc chi dinh mot Cong ty Quéan 1y dé thuc hién viée quan 1y, van
hanh Khu Nha 6.

Cong ty Quan ly s€ thuc hién hoat dong quan 1y, van hanh, khai thac dich vu trong Khu Nha

& theo quy dinh cta phép ludt, theo Noi Quy nay va theo Hop dong quan 1y véi Chu dau tu.

Trong sudt thoi han Hop ddng quan 1y, Cong ty Quan 1y dugc ky két hop ddng phu véi cac

doanh nghiép khac dé cung cap dich vu cho Khu Nha ¢/Nha & (néu c6); giam sat viéc cung

cép céc dich vu cho Khu Nha & ddi véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thyuc hién theo

Hop dong quan 1y da ky.

Cong ty Quan 1y ¢6 cac quyén va nghia vu bao gdom:

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

Thu phi: thdng béo, yéu cau, thu va nhén tat ca cac khoan phi ma cac Cu dan phai nop

theo quy dinh cua Hop dé)ng mua ban, Noi Quy hodc theo quy dinh ctia phép luét.

Stra chita c&c hang muc hé théng ha téng ky thuat, céac tién tich trong Khu vuc cong
cong: sira chira, bao tri, vé sinh, son stra, phuc hoi, nang cap voi su dong y trude cla
Chu dau tu hodc Ban tuy quan (néu Ban tu quan da duoc thanh 1ap thay thé Chu dau
tu), xur 1y hoac trang tri cac cAu tric, d6 dac kién tric cia Khu vuc cong cong khi chu

dau tu chua ban giao Khu vuc cong cong cho Co quan nha nudc.

Bao tri va nang cép cac hang muc & Khu vuc cong cong: Theo su chép thudn cua Chu
dau tu/Ban tu quan, Cong ty Quan 1y thuc hién tit ca cic cong tac can thiét dé bao tri
va nang cp cc hang myuc & Khu vyc céng cong nham lam cho Cu dan dugc huong

nhiing tién ich tot hon.

Giir gin hé théng cong ranh va dng thoat nudc va dng nude & Khu vuc cong cong dé
hé théng ludn duogc thong thoang, sach s&, khong bi tic nghén; ngin khong cho rac
thai, can bd hodc phé liéu tir cac Nha ¢ roi xudng duong, céng ranh thoat nude, dng
nude... Trong qua trinh thuc hién cac cong viée bdo tri, Cong ty Quan 1y phai dam bao
khong lam hu hong bt ki dng nude, hé théng cong ranh, diy cap dién, day dién, cac
dich vu tién ich hodc bat ky phan nao ctia Khu Nha &. Néu trong truong hop hu hong
xay ra, Cong ty Quan 1y phai chiu trach nhiém stra chita va phuc hdi cac hu hong do
minh gay ra.

Ap dung quy dinh déi véi viéc sir dung Khu vuc cong cong: Ap phi, tinh phi, dua ra
nhiing quy dinh va diéu kién, han ché ddi véi viéc st dung Khu vuc cong cong; yéu
cau chap hanh dbi voi bét ctr ai vi pham cac quy dinh cia Khu Nha ¢ va han ché
nguoi vi pham quy dinh tiép tuc sir dung Khu vyc cong cong trong mot thoi gian nhat
dinh.



3.4.6.

bam bao va stra chira h¢ thong chi¢u sang ciia Khu vuc cong cong ludn hoat dong tot.

3.4.7. Ngan nglra sy can tré/xam pham trai phép d6i véi Khu vuc cong cong, Tién ich Khu

3.4.8.

3.4.9.

3.4.10.

3.4.11.

3.4.12.

3.4.13.

3.4.14.

3.4.15.

3.4.16.

3.4.17.

3.4.18.

3.4.19.

Nha ¢ va truc xuét/di doi bat ctr cac vat/ngudi gy can tré/xam pham trai quy dinh.

Cung cip va duy tri d6i ngii nhan vién an ninh, gac cong, tuan tra va cac phuong phap
an ninh khac cho Khu Nha 6.

Cung cap va duy tri doi ngli nhan vién v¢ sinh lam sach d¢ dam bao, duy tri v¢ sinh

cho Khu vuc cong cong.

Thu gom rac: sip xép cong viéc tap két thu gom, van chuyén rac thai trong Khu Nha
0.

Théo d& céc chu tric trai phép: di doi cac ciu trac hodc hé théng duoc lép dat nhu
bang hi€u, bang quang cdo, hién cura, vat trang tri, chudng ngai vat, thiét bi thu phat
song hoac bat ki vat dung, cong trinh nao lép dat trai phép trong Khu Nha ¢. Yéu cau
ngudi ¢6 lién quan phuc hdi lai nhu két ciu ban dau ddi véi cac khu vie/phan bi lip

dat trai phép nhu néu trén va moi chi phi s€ do nguoi cé li€n quan thanh toan.

Ngin chin tit ca cac hanh vi mudn thay d6i hodc gy anh huong kién tric mit ngoai

va két cdu dbi voi Nha ¢ hodc Khu vuc cong cong khong dung quy dinh.

Ngan chdn bat cr hanh vi nao lam qué tai ngudn dién bang vié¢c két ndi cac thiét bi

dién vao mach di¢én hoac day dién trong Khu Nha &.

Yéu cau Ch Nha ¢ thuc hién nghia vy cia minh 13 phai giir gin, bao quan Nha & cua
minh luén & trong tinh trang t6t va néu co bat ki thiét hai nao thi Cha Nha & dé phai

c6 trach nhiém stra chira, phuc hdi cac thiét hai d6 bﬁ“mg chi phi ctia minh.

Ngin chin khong cho ngudi mua/ban hang rong vao trong Khu Nha & va di chuyén
bét ki ngudi mua/ ban hang rong nao c¢6 mit trong Khu Nha &. Pat bang cAm mua/ban

hang rong ¢ cac Khu vyc cong cdng néu can thiét.

Xem xét, giai quyet tat ca cac yéu cau, khiéu nai, bdo céo va thu tr lién quan dén Khu
Nha 6.

Trang tri Khu Nha & vao cac dip 1€, Tét va to chirc 1& hoi hodc cac hoat dong vui choi

vao cac dip le, Tet.

Bé4o quan céc tién ich trong Khu Nha ¢: stra chita, duy tri, bdo tri, nang cép, van hanh
va quan ly cac hang muc ti¢n ich trong Khu Nha &; chdm s6c va bao quan canh quan;
trong va chiam soc cay xanh, cay kiéng, hoa, co va cac loai cdy xanh khac & Khu vuc
cong cong dong thoi cham soc va bao quan cac 16i ra vao va dudng ndi bo trong khu
Nha ¢.

Soan thao Noi Quy va quy dinh 4p dung riéng cho tung khu vuc phu hgp trong tirng
thoi diém cho Khu Nha & phu hop véi quy dinh cta phap ludt va phai duoc sy chip
thudn ctia Chii ddu tu hodc Ban ty quan Khu nha & thong qua.



3.4.20.

3.4.21.

3.4.22.

T6 chue cac cudc hop doi voi cac Chu Nha ¢ hoac cudc hop doi voi Ban tu quan khi

can thiét.

Dung gian gido dé stra chita: v6i sy chap thudn cua co quan chtc ning co lién quan
(néu duoc yéu cau) va c thong bao hop 1y dén cac Chi Nha ¢ bi anh hudng truc tiép
tir viée ldp dat (ngoai trir truong hop khan cip), Cong ty Quan 1y dugce phép lip gian
gido, b¢ dirng hodc cac thiét bi can thiét khac trén tudng ngoai, mai nha, mai che, ban
cong dé phuc vu cho cong tac stra chita va bao tri hé théng va ha tang k§ thuét va cac
tién tich khac trong Khu Nha 6. Néu trong trudng hop hu hong xay ra, Cong ty Quan
1y phai chiu trach nhiém stra chita va phuc hoi cic hu hong do minh gy ra va dam
bao gy phién toai & mirc thdp nhat ddi v6i cac Chi Nha o.

Thyce hién cac cong viéc khac duge xem la can thiét dé Quan 1y van hanh Khu Nha 6.

3.5.  Céngty Quan 1y c6 cac quyén sau:

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

Cam dau xe tai Khu vuc cdng cong va huéng dian Cu dan dau xe & nhitng khu vuc
dugc phép.

Ap dung cac bién phap ché tai can thiét ddi véi cac truong hop dau xe 0 to sai 6 quy
dinh cho 1an vi pham tht nhat. Néu tai pham, Cong ty Quan ly s& di doi cac xe dau
trai phép hoic khong dung huéng dan tai Khu vuc cong cong hoic gay can tré giao
théng trong Khu Nha ¢. Moi hu hong gay ra trong qua trinh di doi sé do cha s¢ hiu
xe d6 chiu trach nhiém. Cong ty Quan Iy c6 quyén phat va yéu cau thanh toan phi di
doi ddi voi ngudi ¢o xe dau trai phép.

Quan ly va st dung Tai khoan Phi quan ly va van hanh, Tién ky quy.

PIEU 4: SUA CHUA NHA O VA BAO HIEM

41.  Cht Nha O khi c6 nhu cau stra chita, tan trang hodc cai tao Nha ¢ phai thyc hi¢n dﬁy du cac

thi tuc dang ky thi cong, sira chita véi Ban Quan Ly, dong thoi tuan thu ddy du quy dinh thi

cong sira chira, trang tri ndi that Nha & ciing nhur ¢6 trach nhiém huéng dan, quan 1y cong

nhan tuan tha cac Noi Quy, quy dinh Khu nha ¢ trong sudt qua trinh thuc hién thi cong, sira

chira Nha 6. Viéc thi cong, stra chita, tin trang hodc cai tao Nha & chi duoc tién hanh khi da

c6 su chap thuan bang van ban ctia Ban Quan Ly.

4.2.  Chi Nha ¢ mua va duy tri cic bao hiém sau day:

4.2.1.

4.2.2.

Bio hiém trach nhiém bén thr ba, d6i voi thuong tat ca nhan va thiét mang bao gom
ca thiét hai ddi voi tai san ciia bén tha ba va/hoic Chi Nha & (“Bao hiém trach nhiém
cong cong”).

Bao hi€ém moi rui ro veé tai san cua Chu Nha ¢ (“Bao hiém moi rii ro”).

PIEU 5: PHi QUAN LY VA VAN HANH VA TIEN KY QUY

5.1.  Phi quan ly va van hanh

5.1.1.

Cong ty Quan ly c¢6 nghia vu tinh toan va xac dinh cac khoan phi, chi phi hodc céc

khoan thu chi khac nhim phuc vu cho viéc quan 1y va van hanh Khu Nha 6.



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.1.2. Phi quan 1y va vin hanh nam dau tién duoc tinh: 14.000 ddng/m%/thang. Tong phi
quan 1y va van hanh mot thang Chu Nha & phai ndp duge xac dinh bang: 14.000

d6ng/m? nhan (x) dién tich quyén str dung dit ciia Nha 6.
5.1.3. Phi quan Iy va van hanh cac nam tiép theo s& duoc diéu chinh phu hop véi thuc té.
Phi quan 1y va van hanh duoc sir dung dé chi tra cho cac dich vu, bao gém:

5.2.1. Dich vu quan 1y (chi trd cho Cong ty quan ly), bao v¢, v¢ sinh moéi truong, diét con
tring, chdm soc canh quang cay xanh, van hanh cac tién ich khu cong cong/phan dién
tich thudc sé hitu chung trong Khu Nha O;

5.2.2. Chi phi cho cong tac quan Iy PCCC: tuyén truyén, hudéng dan vé an toan PCCC, nap
sac thiét bi chita chay, dién tap PCCC;

5.2.3. Chi phi mua sam thing rac, mua hodc thué cac may moc, thiét bi va phu ting can thiét
cho Khu vire cong cong/ phan dién tich thudc s¢ hiru chung trong Khu Nha O;

5.2.4. Chi phi nhién liéu, dién, nuéc cho khu cong cong/ phan dién tich thudc sé hiru chung
trong Khu Nha O, chi phi xtr Iy nuéc thai, vé sinh hd ga thoat nudc;

5.2.5. Chi phi to chirc cac hoat dong/su kién cong dong, trang tri cac dip L& hoi;

5.2.6. Chi phi duy tu, bdo dudng, stra chira cho cac trang thiét bi, co s vat chat, cac khu vuc
tién ich cho khu cong cong/phan dién tich thudc s¢ hitu chung trong Khu Nha O;

5.2.7. Chi phi khac phuc vu cho hoat dong quan 1y van hanh khu cong cong/phan dién tich
thudc sé hiru chung trong Khu Nha O.

Cong ty Quan 1y dam bao chi phi thyc hién bat cir mot sy nang cap nao & Khu vuc cong cong
do Cong ty Quan 1y thuc hién khong vuot qua 10% (muoi phan trim) ngan sach cia nim do,

ngoai trir cac truong hop duge Chu dau tu hodc Cudc hop Cu dan da s6 phé duyét.

Riéng cac truong hop can Stra chita 16n tai Khu vuc cong cong thi phai dugc Chu dau tu/Ban
tu quan thong qua va dugc Cu dan chi trd theo thong bdo ciia Cong ty Quan 1y khi c6 Stra

chtra 16n.

Chu Nha & c6 nghia vu phép ly trong viéc thanh toan toan bd cac khoan Phi quan 1y va van
hanh, kinh phi stra chita 16n (d3 duoc théng qua boi da sé Cu dan) cho du Nha ¢ d6 do ban
than Chu Nha ¢, cho nguoi khac ¢ nho, cho thué hodc tham chi 1a khong dugc khai thac dua

vao su dung.

Néu nhan thdy ngan sach hoat dong hang nam khong du chi tra cho cac khoan chi phi va c6
kha ning xay ra tinh trang thiéu hut ngan sach, Cong ty Quan 1y c6 quyén lap ra mot ban
ngén sach sira d6i va dé trinh cho Chu dau tu/ Ban ty quan xem xét. Trong ban ngan sach stra
d6i nay, Cong ty Quan 1y phai trinh bay chi tiét nhitng khoan chi phi phat sinh, 1y do phat
sinh. Cha dau tu/ Ban tu quan s& tham khao tir cac don vi lién quan, can ddi va diéu chinh dé
thu Phi quan 1y va van hanh mét cach thich hop cho Cu dan. Trong truong hop Cong ty Quan
ly khong str dung hét ngan sach hoat dong hang nam thi khoan du nay s& dugc xem xét, tinh

toan cho ngan sach ctia ndm ké tiep.

Pé tranh nham 1an vé6i cac loai phi khac, Phi quan Iy va van hanh do Chu Nha & dong gop s&

khong bao gdm: cac khoan thué con ton dong va cac khoan thué phai tra trong tuong lai, thué



5.6.

5.7.

5.8.

dia phuong, thué dat va cac khoan khac phai tra lién quan dén mdi Nha ¢ s& do Chu Nha ¢ tra

theo quy dinh phap luat. Chu Nha & s& phai chi tra cac chi phi dé duy tri hoat dong ddi véi

cac do6 dac co dinh bén trong, ctra s6 va cua ra vao, tudong rao, cong ngd,... cung voi h¢ thong

bom, hé théng dién, may moc, thiét bi va cac bd phan di kem hodc cac dich vu bén trong hoac

gan lién véi Nha 0.

Thanh toan Phi quan 1y va van hanh

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

Trude ngdy ban giao Nha ¢, Cha Nha & s& thanh toan trudc cho Chu dau tu sd tién
tuong duong 06 (sau) thang Phi quan 1y. Sau d6, Phi quan ly s€ dugc thanh toan dinh
ky hang thang.

Tir nam thir hai, Chi Nha & s& dong phi quan 1y theo mdi thang, chdm nhét 1a vao
ngay 20 hang thang.

Phi quan 1y dugc phép chuyén nhuong nhung khong hoan lai.

Quy dinh ddi voi viée thanh toan tré han

5.7.1.

5.7.2.

Trong truong hop Chi Nha & thanh toan quéa han 30 (ba muoi) ngdy so vdi yéu cau,
Cong ty Quan 1y s& ap dung 1ai suat 0,05% (khong phdy khong nim phan trim) mdi
ngdy cho sb tién dén han chua thanh toan. Phan 14i sut va chi phi thu thém nay s&
duoc hoach toan vao Tai khoan Phi quan 1y van hanh. Néu Chu Nha & thanh toan qua
han tr 60 (sau muoi) ngay trd 1én thi coi nhu Chu Nha ¢ da vi pham Noi Quy va
Cong ty Quan 1y c6 quyén niém yét cong khai danh sach cac Cu dan vi pham tai Khu
Nha O hodc ap dung cac ché tai theo quyét dinh ctia Chu Dau Tu/Ban tu quan nhu:

(i)  Dan thong bao thanh toan tré han truéc cira Nha & va Cong ty quan ly sé& khong
chiu trach nhiém thao do thong bao noi trén.

(i) Ngimng cung cap dich vu quan 1y cho Nha ¢ tré han thanh toan ( khoa thé tir ra
vao du an/ khu vuec tién ich...)

Chu Nha & s& thanh toan thué gié tri gia ting twong wng cho moi khoan chi phi cua

minh (néu co).

Tién ky quy

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

Trudc khi tién hanh bat ky viéc sira chira Nha ¢ hodc van chuyén hang hoa ra/vao
Khu Nha &, Chi Nha & c6 nghia vu dong cho Cong ty Quan Iy mot khoan tién ky quy
nhu 14 mot khoan dam bao vé viéc khong giy thiét hai cho bat ky cong trinh, hang
muc cong cong trong Khu Nha ¢ hoac Nha & nao khac thuoc Khu Nha &.

Tién ky quy cho mdi lan sira chita dwoc Cong ty Quan 1y quy dinh dua trén yéu ciu
thyc té vao thoi diém phét sinh cac sy kién lién quan.

Tuy timg truong hop, Cong ty Quan 1y s& st dung Tién ky quy dé thanh toan céc chi
phi stra chita, thay thé cac hu hong, thiét hai thuc té phét sinh tir viéc Cha Nha & tién
hanh stra chita Nha ¢ hodc van chuyén hang hoa ra/vao Khu Nha 6.



5.8.4. Néu khong co bét ky thiét hai hodc hu hong nao phat sinh, trong vong 14 (muoi bon)
ngay ké tir ngay Chit Nha & thong bao va Cong ty Quan 1y xac nhén 1a viéc sira chita
hodc van chuyén hang hoa da hoan tit, Cong ty Quan 1y s& hoan tra lai cho Chi Nha &
toan bo khoan Tién ky quy nay (khong tinh 13i).

5.8.5. Trong truong hop Tién ky quy khong du dé thanh toan cho céc thiét hai, hu hong phat
sinh, Chu Nha & ¢ nghia vu phai thanh toan sd tién vugt qua d6 dua trén cac ching

tir lién quan do Cong ty Quan Iy cung cép.

PIEU 6: CUQC HQP CU DAN

6.1.

6.2.

6.3.

Cudc hop hang nam:

Dinh ky hang nim, Chi ddu tu/Ban ty quan tu quan hoic Cong ty Quan 1y s& t6 chirc mot
cudc hop Cu dan dé bau Ban tu quan Khu Nha & (bao gém sé luong, thanh phin tham gia),
thong qua quy ché, nhiém ky hoat dong cta Ban tu quan, Noi Quy quan 1y, sir dung khu virc
nha &, quyét dinh dong gop kinh phi dé chi tra tién thi lao cho ngudi tham gia Ban tu quan va
phuc vu viéc cham s6c cay xanh, vuon hoa, bao tri cac cong trinh ti€n ich phuc vu cho khu
nha & d6 (néu co).

Cudc hop hang nim s& duoc thong béo cho Cu dan trude it nhat 30 (ba muoi) ngay. Cudc
hop s€ duoc tién hanh theo sb luong Cu dan dén tham duy. Cac quyét dinh li€n quan tai cudc
hop hang nim nay s& duoc théng qua khi ¢6 trén 50% (nim muoi phan trim) s6 luong Cu
dan tham dy thong qua. Cac Cu dan khong tham du cudc hop van cé nghia vu tuan thu cac

quyét dinh da dugc cudc hop thong qua, ké ca van dé tai chinh.
Cudc hop bat thuong

Chu dau tu/Ban ty quan va Cong ty Quan 1y s& to chirc mot cudc hop bat thuong dé 1ay y kién
va quyét dinh vé nhimng noi dung phat sinh trong Khu Nha &, bao gdm nhung khong gi6i han

cac ndi dung sau day:
6.2.1. Sura chita l6n va phi stra chira 1on.

6.2.2. Khic phuc cac hu hong nghiém trong trong Khu vue cong cong do hau qua cia thién
tai.

Cudc hop khu phd/td dan phd:

Cu dan s& dugc quyén tham dy cudc hop khu phd, to dan phé, tham gia dong gop ¥ kién cac
van dé lién quan theo quy dinh cta phép luat.

PIEU 7: BAN TU QUAN

7.1.

7.2.

Ban ty quan dugc cac Chu Nha ¢ thanh 18p theo quy dinh phap ludt va Noi Quy nay. Trong
thoi gian Ban ty quan chua duoc thanh 1ap, Chi Dau Tu s& truc tiép hodc thué Cong ty Quan
ly dé thuc hién viéc quan 1y va van hanh Khu Nha 6.

Viéc to chie hoi nghi Khu Nha ¢ 1an dau dé bau Ban ty quan duoc thuc hién theo quy dinh

do Chii Pau Tu ban hanh, phu hop véi quy dinh phap luat ¢é lién quan.

Ban ty quan c6 céc nhiém vu sau:



7.2.1. Chu tri va bdo céo cac cude hop voi Cu dan vé cong tac quan 1y, van hanh Khu Nha é.
7.2.2. Kiém tra don ddc Cu déan thuc hién ding Noi Quy.

7.2.3. Theo ddi, thuc hién, giam sat viéc duy tu bao dudng va bao tri ha ting co sé trong
Khu Nha 6.

7.2.4. Dé xuit stra ddi, bo sung ddi voi Noi Quy cho phu hop voi timg thoi diém va théng
b4o cho Cu dan biét trude khi thuc hién.

7.2.5. Thu thap, tong hop cac ¥ kién, kién nghi ciia Cu dén lién quan dén cdng tac quan 1y,
sir dung va cung cip cac dich vu trong Khu Nha & dé phdi hop véi cac td chuc, ca
nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét.

7.2.6. Hoa giai cac tranh chap giira cac Cu dén, t chirc cic cudc hop dé cac Cu dan gop ¥
cac ca nhan vi pham No6i Quy, dong thoi bio cdo co quan nha nude cd tham quyén
theo quy dinh.

71.2.7. Tiép nhén, gidi quyét cac khiéu nai cia Cu dan lién quan dén cong tac quan ly, van
hanh Khu Nha ¢&.

7.2.8. Giam sat hoat dong quan 1y van hanh cia Cong Ty Quan Ly, giam sat hoat dong cung
cép dich vu cho Khu nha &: Béo v¢, v¢ sinh..... ciia cidc nha cung cép.

7.2.9. Phdi hop véi co quan chinh quyén dija phuong lap phuong an giit gin trat ty trong
Khu Nha 6.

7.2.10. Quan 1y, kiém soat hoat dong thu chi kinh phi quan 1y van hanh Khu Nha ¢;

7.2.11. Cac quyén va nghia vy khac theo quy dinh phap lut.

PIEU 8: QUYEN LQI CUA CHU PAU TU

8.1.

8.2.

Chu dau tu s& c¢6 quyén ctia Cong ty Quan 1y khi Chii du tu truc tiép thuc hién viée quan 1y,
van hanh Khu Nha é.

Quyeén ra vao dé xay dung

Chu dau tu dugce quyén ra vao trong cac khu vue ciia Khu Nha ¢/Nha & (ngoai trir cac khu
vuc ma quyén sé hitu, sir dung, cu ngu va huong thu duoc chuyén giao hoic 1a ciia mot Chu
Nha & khéac) voi tat ca cac thiét bi, may moc va vat lidu can thiét dé phuc vu cho muc dich
xdy dung, nang cap va hoan thanh cac khu vuc khic ciia Khu Nha & hay xay dung cac hang

muc khac trong Khu Nha & vao ting thoi diém ma Chu dau tu cho 14 can thiét.

Quyén ra vao ctiia Chu dau tu nhu di néu trén day duge mé rong va ap dung cho cac nha thau
phu, dai 1y, cong nhan hay bét ¢t ai khac duge Chu du tu uy quyén.

Trong khi thi c6ng, Chii dau tu, tiry theo timg thoi diém phai c6 thong bao bang vin ban cho
Cu déan vé viéc Cu dan c6 thé hodc khong thé sir dung mot phan ctia Khu Nha & trudce khi thi
cong.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Tuy nhién, Chi dau tu phai dam bao viée thuce thi cac cong viée néu trén khong gay tré ngai
dén quyén nam giit, sir dung, cu ngu va huong thu Nha & cua Chi Nha ¢ hodc gy can tré
hay gi6i han vo 1y vé quyén ra vao Nha & ctia Cu dan.

Chu dau tu s& chiu trach nhiém thanh toan chi phi dé stra chita bt ky hu hong hay mat mat
nao xay ra do qua trinh xay dung, phd d& hoac cac nguyén nhan khéc trong qua trinh thyuc
hién cong viéc.

Chu dau tu c6 quyén xay dyng, van hanh mot phan hay cac phan ciia Khu vuc cong cong dé
hoan chinh Khu Nha & theo dung ban v& tong thé va ban v& cua du an bang chi phi, phi tén
ciia Chu dau tu mién 13 cac hoat dong d6 khong trai voi quy dinh phép luat, khong gy tre
ngai dén quyén va dic quyén sé hiru, st dung, cu ngu va hudng thy ciia Chi Nha & trong viée
ra vao cac khu vuc ciia Khu Nha & ma Chi Nha & dugc quyén sir dung hodc khong gy can
tré hay gi6i han vo 1y vé quyén ra vao khu vuc d6. Cac hu hong xay ra do qua trinh thuc hién
cong viéc néu trén sé do Chu dau tur stra chita bang chi phi ciia minh va Chi dau tu phai dam

bao viéc xay dung, van hanh d6 khong gay ra nhiéu phién toai cho Cu dan.

Chu dau tu c6 quyén thém vao, bao tri, thay doi, stra chita, bao quan, thay thé, lam mdi va bo
di cac bién hiéu, bién quang cdo (bang dién chiéu sang hodc tuong tu), cép, 6ng khoi, éng
hoi, duong 6ng, cot ang ten, dng dan, thiét bi, may moc, may thu/phat song vo tuyén, dng ten
thu/phat song vo tuyén, chao thu tin hiéu vé tinh va céc thiét bi phu tro, cot thu 16i va cot dén
hay cac loai thiét bj khac trong Khu vuc cong cong hay cac khu vyc khac cia Khu Nha ¢ ma
quyén sO hitu, sir dung, cu ngu va hudng thu cta khu vuc dé chua duge Chu dau tu phan chia
cho bat ctt mot Chi Nha 6 nao.

Vao bat cir mot thoi diém thich hop nao, Chu dau tu ¢ quyén ra vao cac khu vuc ciia Khu
Nha & cung hodc khong cung cong nhan va thiét bi lam viéc voi diéu kién phai thong bao
truGe bang van ban trude it nhat 01 (mot) ngay (trir trudng hop khéan cap) dé thuc hién cac
cong viéc néu trén. Chu dau tu s& phai cap phép, cho phép hodc ty quyén thyc hién cac cong
viéc trén cho ngudi khac sao cho cac cong viée trén khong gy tré ngai dén quyén st dung va
huong thu trong khu vyc thudc Phéan s& hiru/sir dung riéng cua Chu Nha & trong Khu Nha ¢;
Chu dau tu phai ding chi phi cia minh dé sira chira cic hu hong gay ra hodc phat sinh trong

qua trinh thyc hién quyén néu trén.

Duya trén viéc thuc hién ban Noi Quy nay, Cha dau tu ¢6 quyén ban giao toan bo Khu vuc
cong cong cho Cong ty Quan 1y ma khong tinh phi hodc tinh phi theo nhu cac diéu khoan cia
ban Noi Quy nay.

Trong truong hop Cong ty Quan Iy tir nhiém/két thic Hop dong dich vu quan ly/duoc yéu
cau két thuc Hop dong dich vu quan 1y (“Cong Ty Quan Ly Tién Nhiém”), va mot Cong ty
Quan 1y khac duoc chi dinh thay thé (“Cong Ty Quan Ly Ké Nhiém™), khi d6 Cong Ty Quan
Ly Tién Nhiém phai ban giao Khu vuc céng cong cho Cong Ty Quan Ly Ké Nhiém ma
khong tinh phi hodc tién céng, mién 1a khong co van dé rang budc hodc lam giam bét cac

quyén, thim quyén va quyén thyuc hién ciia Cong ty Quan 1y theo nhu ban Noi Quy nay.

Uy quyén cho Cong ty Quan 1y
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8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Chu dau tu c6 quyén giao hodc ty quyén mot phan hay toan bd quyén loi va nghia vu caa
Chu dau tu cho Cong ty Quan Iy (don vi ndy s& c6 toan quyén uy quyén lai) theo hinh thirc

ma Chu dau tu cho 1a can thiét.
Quyén chi dinh thém Phan sir dung chung

Chu dau tu c6 thé chi dinh mot hay nhiéu khu vuc cua Khu Nha ¢ hoidc cac khu dét lién ké
ma Chu dau tu doc quyén va diac quyén so hitu, s dung, cu ngu va hudng thu va cac khoan
doanh thu, loi nhuan c6 duoc tir cac khu vuc d6 do Chu dau tu s& hitu 1a mot phan cua Phan
st dung chung. Ké tir ngay chi dinh nhu trén, Chu dau tu s& khdng chiu trach nhiém chi tra
cho cac chi phi quan 1y lién quan dén khu vuc d6. Phan trach nhiém d6 dugc chuyén sang cho
cac Chu Nha ¢ va cac Chu Nha ¢ phai chiu trdch nhiém dong gép chi phi cho viéc bao tri,
quan ly van hanh khu vuc d6 tuong tu nhu viéc bao tri, quan ly van hanh Khu vuc céng cong.
Tat ca cac khoan phi thu duoc tir khu vie d6 s& duoc Cong ty Quan ly giit trong Tai khoan
Phi quan ly van hanh.

Quyén lip dat dudong 6ng va cac dich vu khac

Chu dau tu c6 quyén xay dung, bao tri, lap dat, thay doi, bo di, di chuyén va lam moi lai
duong 6ng, cap, cong ranh va cac lap dat khac, may moc, phong va két ciu khac trong pham
vi hay mot phan ctia Khu Nha & va khu dat tiép giap dé cung cip cac dich vu cong cong cho
Khu Nha & hodc cho cac khu dat tiép giap hodc 16 dat canh d6. Theo d6, Chu dau tu dugc
quyén cip gidy phép, cho phép hay duoc quyén thuc hién cac cong viéc di duoc néu ¢ trén

theo cac diéu khoan va diéu kién ma Chu dau tu thiy 1a can thiét.
Quyén hop nhét cac khu vyc mé rong

Chu dau tu co quyén va dic quyén thuong thao, dong ¥, thuc hién theo yéu cau, quyét dinh
ctia Co quan Nha nuéc vé viéc hop nhat bat cir 16 dat nao nhu 1a mot phan mé rong ciia Khu
Nha ¢. Néu viéc hop nhat nay duoc thyc hién khong phai cho loi ich cia Chu Nha & thi tat ca
cac khoan phi va tién tra thém cho cong viéc nay s& do Chu dau tu thanh todn. Theo do,
khong c¢6 Chit Nha ¢ nao ngoai trir Chii dau tu duge quyén doi hoi loi nhuan hodc dén bu co
thé phat sinh tir cong viéc néu trén va tir ngay viéc hop nhat xay ra thi khu vuc mé rong sé 1a

mdt phan ctia Khu Nha ¢ va phai tuan theo Noi Quy nay.

Pugc quyén sir dung chung dbi voi Khu vie cong cong; duge mién phi treo bién tén ctia Khu
nha &, bién hiéu, bién quang cao cua Chu dau tu, don vi phat trién Du An phu hop voi quy
dinh cta phap luat va/hoic biéu tuong ctia Chu dau tu va/hodc biéu twong cua don vi phat
trién Du An tai Khu Nha & véi thoi gian khong xac dinh; duoc truc tiép hodc hop tic véi bén
thir ba dé khai thac Khu vuc cong cong pht hgp quy dinh phéap luat nham phuc vu cho cac
nhu cau cta cu dan trong Khu Nha 6.

PIEU 9: QUYEN LQI VA NGHIA VU CUA CHU NHA O

9.1.

9.2.

Vao bét ¢t luc nao, Chu Nha ¢ dugc doc quyén s& hitu hodc khai thac, st dung Nha ¢ tuong

tg véi ndi dung Hop ddng mua ban va quy dinh phép luat c6 lién quan.

Chu Nha ¢ phai tuan theo va thuc hién tit ca cac Noi Quy, diéu khoan va giéi han duoc néu

ra trong SO tay Hudng dan do Céng ty Quan 1y ban hanh. Pong thoi, Chit Nha ¢ cling phai
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tuan theo cac quy dinh ctia Khu Nha & khi cac quy dinh dé van con hiéu luc va trong pham vi

diéu chinh cua cac quy dinh do.

9.3.  Quyén sir dung, chiém giir va hudng thu phan via he, tudong rao s& khoéng dugc ban, chuyén

nhwong, thé chép, cho thué hodc thuong luong riéng 1& v6i Nha 6.

9.4. Khong dugc xdy dung bat ky cong trinh ndo hoic thay doi thiét két, két ciu tai Khoang i cta
Nha 6.

PIEU 10: NGUYEN TAC SINH HOAT VA SU DUNG KHU VUC CONG CONG

10.1. S dung Khu vyc cong cong

Moi Cu dan c6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc sit dung Khu vuc cong cong va chi

duogc st dung Khu vuc cong cdng ding vdi cong nang cua chiing.

Pé dam bao va duy tri chat lwong Khu vuc cong cong, Cu dan trong bat ky trudng hop nio va
dudi bat ky hinh thirc nao khong duoc phép:

a) St dung hodc cho phép str dung Khu vic cong cong ma co thé gay tré ngai hay can
tro viée s dung hop phap cac cong trinh nay cua Cu dan khac.

b) Str dung hoic cho phép str dung Khu vuc cong cong vao cac muyc dich bat hop phap
hodc gay ton hai dén danh tiéng ctia Khu Nha & hay gay rac rdi, phién ha hodc nguy
hiém cho bat ky Cu dan khac.

C) Lan chiém, st dung hodc cho phép sir dung Khu vuc cong cong khong dung véi muc
dich da duoc xay dung hodc dugc phép theo Noi Quy. Pic biét, nghiém cdm Cu dan
14n chiém va sir dung hodc cho phép str dung Khu vuc cong cong cho bat ky muc dich
chura hay dé dd dac, budn ban, kinh doanh, thuong mai, san Xuét, hoi hop, gidi tri, ti€u
khién hay cho bat ky muc dich khéng duoc phép nao khac.

d) Di vao bat ctr khu vuc nao ctia Khu vuc cong cong duge quy dinh 1a danh riéng cho
nhitng nguoi ¢6 trach nhiém néu khong c6 sy dong ¥ trude bang van ban ciia Cong ty
Quan ly.

e) Diéu chinh, thay d6i bat ky bo phan nao ctiia Khu vuc cong cong ma viéc thay doi nhu
vay dugC quy dinh 1a chi ¢6 nhitng nguoi c6 trach nhiém maéi dugce thuc hién.

f) Xay dung hay lap rap/lip dat bt ky cong trinh nao véi bat ky hinh thirc gi bén trén,
bén trong, bén dudi hay xung quanh Khu vuc cong cong.

9) Phé hoai, thuc hién hodc c6 bat ky hanh vi bat hop phap hay khéng duoc phép nao
khac d6i v6i Khu vuc cong cong.

h) Thuyec hién bat ky hanh dong nao ma co thé 1am tang thém khoan tién bao hiém dbi véi
Khu vuc cong cong.

)} Ché/chat qua tai vao Khu nha o, dua xe tai trong 16n va cac loai xe tai vuot qua tai
trong cho phép vao trong Khu Nha ¢. Cac huéng dan ctia nhan vién an ninh phai duoc

tuan thu mét cach nghiém ngat.
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10.2. My quan, an toan suc khée va v¢ sinh moi truong

bé dam bao va duy tri vé my quan, an toan stc khoe, v¢ sinh moéi trudng, chat luong song

cling nhu nang cao gié tri cua Khu Nha ¢, cac Nha ¢ va Khu vuc cong cong, Cu dan khong

duoc phép:

a)

b)

f)

9)

h)

Phoi quan 4o, vai voc, chan, man, khan hoac bat ky vat dung nao khéac bén trén hoac
vat ngang lan can, ban cong, ctra s0, ctra chinh ra vao cuia Nha ¢, tudong rao, cong ngd

hodc tai Khu vuc cong cong.

Chét d6 dac khong gon gang trong khu vuc san, dit hodc chat bat ky do dac nao (ké
ca bon hoa) trudc céng, trén via he, 16i di hodc tai Khu vuc cong cong. Néu Cu dan
khéng tuan thu quy dinh nay, d6 dac dwoc dit ¢ nhimg noi néu trén s& bi xem 1a vo
chu va sé do Cong ty Quan ly xur 1y, thu gilt. Moi chi phi cua vi¢c xur 1y nay s€ hoan
toan do Cu dan ganh chju va thanh toan lai cho Cong ty Quan Iy khi dugc yéu cau

dua trén cac chimg tir thanh toan hop 1é do Cong ty Quén 1y cung cép.

Dé bat ky dd dac nao trong khudn vién Nha & (néu c¢6) nhung nhin tong thé 1a mat vé

sinh, nhéch nhéc, khong gon gang gy mat thim m¥ cho Khu Nha 6.

Gay anh hudéng dén cac Nha ¢ khac khi tuéi cdy, hoac don dep v¢ sinh hodc vt rac

sang khuon vién Nha & khéc hoac ra Khu vuc cong cong.

Ph4 d& hang rao di co dé thay thé hang rao khac 1am mat vé dep hoic kién trac dong
nhat tong thé ctia Khu Nha 6, tu ¥ xdy dung cac cong trinh khac trong khudn vién
Nha 6.

Dan hodc gin cac ky hiéu, bién quang cdo hodc cac vat trung bay xung quanh tuong
Nha ¢ hoac nhin théy dugc tr bén ngoai Nha & hodc trén tuong rao, céng ngo, via he

ma khong duoc Chu dau tu, Cong ty Quan 1y chip thuan trude bang vin ban.

Thay mau kinh hodc son ctra chinh, cira s6 nhin thy tir bén ngoai bang nhiing mau
sic ma theo danh gia ciia Chu dau tu va Cong ty Quan 1y 1a tvong phan hodc khong
pht hop voi mau sic chung ciia Khu Nha ¢ hodc lam thay d6i bat ky phan bén ngoai

nao ctia Nha ¢ gy anh huong dén my quan chung ctuia Khu Nha 6.

Lam hu hong hodc 1am mat di vé my quan ctia Khu Nha &, ciac Nha ¢ va Khu vue
cong cong. Pac biét, nghiém cAm Cu dan danh dau, v&, son, dan, bdi ban, dan ap
phich, quang cdo, dat bang hiéu hoac thuc hi¢n bat ky viéc nao ddi voi Nha & hay trén
Khu vuc cong cong ma chwa duoc chip thuin bang vin ban boi Cha Pau Tu/Ban
Quan Ly.

Pé rac, nhitng dd mat vé sinh, nudc thai hodc cac tha bo di hay bat ky dd vat nao
tuong tu trude hodc xung quanh Nha ¢, via he, duong di hay tai Khu vuc cong cong.
Céac Cu dan phai chua rac, chét thai hodc bat ky dd vat tuong tu khac trong cac ti
dung rac va db rac tai nhiing noi dugc quy dinh. Néu rac bi r6t tai Khu vuc cong cong
phai duoc quét, don sach ngay. Nghiém cdm moi hanh vi bo réc bira bai hodc vit rac
qua Nha & khac.
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10.3.

)

K)

Thai rac hodc bat ky chat thai rin nao khac vao cac duong dng din va/hodc thoat
nudc, viée thai rac nhu vy c6 thé gy ra tic nghén duong dan hodc thoat nudc cia
Khu Nha & va/hodc Nha 6.

Mang vao hodc nudi giit cac loai gia suc, gia cAm, vat nudi ndo trong pham vi Khu
Nha 0, trir cac vat nudi chim canh, chd, meo va cac loai dong vat khac dugc su déng y
trude cua Cong ty Quan ly. Tuy nhién, Cu dan phai gitr gin v€ sinh sach s€, khong
duoc dé vat nudi phong ué, tiéu tién trén via hé, duong di hodc vi tri khac trong Khu
vuc cong cong hoac gay mui kho chiu hodc anh huéng cho Cu dan khac. Pam bao vat
nudi dugc tiém phong, chich ngtra va cac bién phép ngan ngura khac theo quy dinh
cua phap luat khi vat nudi dugc dua ra khoi pham vi Nha ¢. Cong ty Quan ly s€ co
nhitng bién phap ché tai khi chu s¢ hitu vat nudi vi pham mot trong nhing ndi quy néi
trén:

(i)  Lan dau tién: Lap bién ban nhic nhé va ndp bd sung vao quy quan 1y van hanh
Khu Nha ¢ 100.000 VND

(i) Lan thir hai: Lap bién ban nhic nhd va ndp bd sung vao quy quan 1y van hanh
Khu Nha ¢ 300.000 VND

(iii) Lan tht ba: Lap bién ban canh cdo va ndp bd sung vao quy quan 1y van hanh
Khu Nha ¢ 700.000 VND déng thoi yéu cau chi sé hitu tha cung ngung viéc
nuodi thu cung tai Toa nha.

Thyc hién hay c6 bat ky mot hanh vi nao khac c¢6 thé lam anh huéng khong t6t dén
my quan, an toan sirc khoe ciia cac Cu dan khac, anh huong dén vé sinh moi truong

cho Khu Nha ¢, cac Nha ¢ va Khu vuc cong cong.

Hut thude tai Khu vuc cong cong, ngoai trir trong cac khu vuc duge phép hut thude
trong Khu vuc cong cong. Trong truong hop Cu dan/ khach tham cia cu dan vi pham
quy dinh nay, Cong ty Quén Iy hodc Bao vé Khu Nha & c6 quyén 1ap bién ban va nop
bd sung vao quy quan 1y van hanh Khu Nha ¢ 300.000 VND/lan.

Lam ton hai, boc vo cdy, chat, bé canh hodc pha hoai bat ky cdy/hoa nao hodc canh
quan khac trong Khu vuc cong cong.

Mang, trong hodc duy tri cdy va hat gidng hodc thay ddi canh quan trong Khu vuc
cong cong va trong Khu Nha & trir khi duoc su chdp thuan ctia Chu dau tu/Cong ty

Quan ly.

An toan, an ninh trat tu, phong chdy chita chdy va yén tinh chung

Dé dam bao duy tri an toan, an ninh trat ty, phong chay chira chay va yén tinh chung cho Khu

Nha 6, cac Nha ¢ va Khu vuc cong cdng, Cu dan khong duoc phép:

a)

Té chirc hodc cho phép td chirc, méi gidi danh bac, mai dam hay bat ky mot hanh vi
nao ma luat phap Viét Nam nghiém cam trong Khu Nha ¢ (ké ca trong pham vi Nha

&) hay tai Khu vuc cong cong.
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10.4.

10.5.

b) Té chtrc hodc cho phép td chirc nhitng budi gip g& trong Nha & gay mat trat tu, 6n ao,
huyén nao anh huéng dén moéi trudng xung quanh. Viée td chire (néu c6) ciing phai

tuan theo quy dinh cua phap luat.

C) Gay 6n a0, bao gdbm nhung khong gi6i han boi 4m thanh phét ra tir may truyén hinh,

tmyén thanh hodc bt ky phuong ti¢n, cac dung cu, thiét bi nao khac trong Nha ¢.
d) Gay dn a0 mét trat tu, nd dua, cdi va, danh nhau tai Nha & va Khu vuc cong cong.

e) Thyc hién hay c6 bat ky mot hanh vi nao khac 1am anh hudng hay lam phién, quiy
rdy anh huéng dén an toan, an ninh trat tw, phong chay chita chay va yén tinh chung
cho Khu Nha ¢ va Khu vuc cong cong, anh hudng dén sinh hoat, su yén tinh, binh
yén ctua Cu dan khac.

f) T6 chirc cac hoat dong ton gido khong tuan thu quy dinh luat phap Viét Nam va/hoic
khong dugc phép luat cong nhan.

9) Viéc t6 chitc ma chay duoc phép tién hanh trong phan s& hitu riéng trén co s& dam
bao trang trong, lanh manh, vin minh phu hop véi thuan phong mi tyc va quy dinh
phép luat.

h) biéu khién xe lang lach, danh vong, chay qua tdc do gi6i han cho phép trong Khu nha
0.

) Pé dam bao an toan cho ban than va nguoi than, Cu dan khong tu ¥ leo tréo cdy hodc

qua cac lan can, tuong rao.

), Tu ¥ cAu mic dién tir cac ti dién/day dan dién cong cong.

K) Tu y su dung cac tryu nude ctru hoa va cac phuong tién chira chdy khong ding muc
dich.

) Dot rac hodc tich trir xang dau, hoa chat d& gy chay nd hodc bi phap luat cdm trong
Khu nha ¢&.

Cu dan phai chiu trach nhiém vé nhting hanh dong, hanh vi vi pham Noi Quy cua nhiing Cu

dan khac va/hodc tré em dang sinh song va/hoac tham viéng Nha & ciia minh.

Khi c6 khach dén tham viéng va c6 nhu cau cu tra tai Nha ¢ qua dém, Cha Nha & c6 trach
nhiém thong bao cho Cong ty Quan 1y cic thong tin nhan than cua cd nhan d6 va phéi chiu
trach nhiém cho tit ca cac hanh vi vi pham cta c& nhan d6 dbi véi cac quy dinh ctia Noi Quy

nay va/hodc hop dong thué Nha 4.

PIEU 11: NGUYEN TAC SU DUNG NHA O

11.1.

Str dung Nha ¢

Vé nguyén tic, Cu dan déu c6 quyén tu do sir dung khong gian ciia Nha & dé o, sinh hoat va
gii tri theo nhu cau hop 1y. Tuy nhién, Cu dan khong duoc phép:

a) Str dung hodc cho phép st dung Nha ¢ vao muc dich kinh doanh, thuong mai, san
xudt hay bat ky muyc dich khac, ma Cu dan/ Nha ¢ (i) khong duoc/chua duge co quan
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11.2.

b)

d)

nha nudc cp phép hoat dong; va/hodc (ii) tién hanh cac hoat dong khong tuan thu

quy dinh, diéu kién cuia phap luét.

Dé mui hoi thdi, kho chiu phat ra hodc lan toa tir Nha & ma c6 thé lam anh huong dén
vé sinh mdi trudng chung trong Khu Nha & hay c6 thé 1am anh huéng, gy phién ha
dén Cu dan khac.

Str dung dién qua tai hodc trai vdi cac quy dinh ctua cong ty dién lyc hay cua Cong ty
Quan 1y co thé gay chap dién, chay, nguy hiém hoc rui ro cho Khu Nha &, cac Nha &
khac. Bo rac, cac do vat khong phan hay dugc hoic khong tiéu xudng cong thoat
nudc, bon cau, bdn rira ma co thé gay tic nghén hé théng thoat nude chung ciia Khu

Nha ¢ va lam anh hudng dén sy hoat dong cua Khu vuc cong cong.

Lap dat ang ten hodc cac thiét bi thu phat tin hiéu khac ma khong duoc sy dong y

trude bang van ban ciia Cong ty Quan 1y.
Str dung céc chét tay rira ¢ ham lugng axit cao dé gay muc va tham nén Nha 6.

Thuc hién bat ki hanh vi trai phép khac khi sir dung Nha ¢ theo quy dinh ctua Noi Quy

va nhitng Noi Quy stra doi sau nay.

Stra chira hoac lép dat thém

Cu dan khong dugc phép:

a) Trd cira, duc tudng ra bén ngoai, coi ndi, che chan, thio d&, xdy thém tudng hay cac
cong trinh xay dung khéc trong khuoén vién Nha ¢ hay Khu vuc cong cong.

b) Tu y pha d& hodc cai tao 1am thay doi quy hoach (mat do xay dung, sé ting va do
cao), kiéu dang kién trdc, hinh anh nguyén trang d6i véi Nha 6.

c) Tu y duc phé, cai tao, thao d& hodc l1am thay d6i phan két cau chiu luc, hé thong ha
tang k¥ thuat, kién tric bén ngoai ciia Nha 6.

d) Thi cong cac cong trinh ngam dudi mat dat ké ca trong khuén vién Nha ¢ hodc Khu
vuc cong cong nhu viée dao giéng, lp dit ng dan, day cap.

e) Thuyc hién hay c6 bét ki hanh vi nao khac co6 thé 1am thay doi, bién dang hay hu hong
két cau, cau triac bén trong hay bén ngoai Nha & hay Khu vyc cong cong.

f) Néu c6 nhu cau sira chira, trang tri Nha ¢, Chu Nha ¢ duge quyén xay dung, thay doi,

stra chita Nha & theo quy dinh sau day:

(1 Moi cong tac xay dung, sira chira, thay doi ddi voi Nha ¢ phai duge su chap
thuan trudc cua Cong ty Quan 1y. Chi Nha ¢ phai dé trinh don dé nghi duogc
chép thuan stra chita kém theo ban v& chi tiét hodc mé ta chi tiét hoat dong xay
dung, stra chira, thay doi d6i voi Nha & dén Cong ty Quén 1y. Theo dé nghi
ctia Cong ty Quan 1y hodc Ban Quan 1y, Chu Nha & phai giai trinh dy du cac
thong tin chi tiét truée khi duoc Ban Quén 1y phé duyét.

(i) Trude khi tién hanh xay dyng, Chit Nha ¢ phai tién hanh ky quy theo yéu cu
cta Cong ty Quan ly/Ban quan ly.
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11.3.

11.4.

9)

h)

(iii)  Cu dan chi duoc thuc hién sira chita, thay d6i nho theo dang pham vi thiét ké,
yéu cau ky thuat, chit lugng va cac yéu cau khac ma Cong ty Quan Iy chap
thuan va/hodc dua ra va phai chiu hoan toan trach nhiém boi thuong va stra
chita cho bat ky hu hong hay thiét hai nao khac phat sinh.

(iv)  Chua Nha ¢ tuyét dbi khong duoc xay dung cic cong trinh ngdm trong long
dat, xay dung cic hang muc ngoai khudn vién Nha ¢, xdy dung bit ky cong
trinh nao tai khoang 1ii hodc lam mat my quan chung ctia Khu Nha &, thay doi
kién tric bén ngoai Nha &. Tét ca vat liéu, trang thiét bi xay dung phai dugc
tap hop vao bén trong khuon vién Nha &, khong duoc 1am mat vé sinh ngoai
cong ngod, tudng rao, via he, duong giao thong, Khu vuc cong cong.

(v)  Bitky viéc stra chita, xdy dung chi dugc phép thuc hién trong gid hanh chinh
va khong duoc thuc hién vao cac ngay thir bay, chi nhat va cac ngay nghi 18,
trir cac truong hop khan cdp. Cam cac thiét bi gy tiéng 6n 16n nhu may
khoan, may cit hoat dong tir 5 gio' chiéu hém trude dén 8 gio sang hom sau, tir
11 gid trua dén 13 gio chiéu. TAt ca cac cong nhan vao thi cong phai xut trinh

ching minh nhan dan cho bao v¢é Khu Nha 6.

Cong ty Quan 1y c6 quyén yéu cau va/hoic budc chdm dit khi hoat dong xay dung,
stra chita gay anh huong bat 1gi dén két cau, kién trac bén ngoai ciia Nha ¢, Nha & bén
canh va/hodac Khu Nha 6.

Cong ty Quan 1y c6 quyén tiép can va/hodc ra vao cac Nha ¢ dé theo doi, kiém tra,
giam sat viéc xay dung, stra chita ctia cac Chii Nha & hodc trong truong hop can thiét
tién hanh cac cong viéc sira chita, phuc hoi hién trang ban dau ctia cac Nha ¢ va céc
Chu Nha & khong duoc vién bat ky 1y do bat hop 1y nao dé tir chdi viéc sira chita hoic
phuc hdi d6 cuia Cong ty Quan 1y.

Khu vuc dé xe

a) Cu dan trong Khu nha & phai thuc hién dd xe trong pham vi khudn vién Nha & cua
minh, khéng duoc dd xe trén 16i di, via hé ciing nhu Khu vuc cong cong hodc ding db
xe 1am can trd giao thong va 18i luu thong ra vao Nha & cua cu dan khac;

b) Khi vao khu viuc Khu Nha &, Cu dan phai giam toc do, didu khién xe luu thong ding
theo céac chi dan giao thong bén trong Khu nha o.

c) Nghiém cdm dau xe bira bai hay dau xe tai bat ky khu vuc nao thuéc Khu vuc cong
cong khong duge quy dinh lam noi do xe.

d) Khong dugc rira xe ma nudc chay tran ra ngoai via he, 16i di hodc tran ra Khu vy
cong cong hodc tat/chay qua cac Nha ¢ xung quanh.

Han ché:

Chu Nha ¢ st dung Nha ¢ va Khu vuc cong cong theo Noi Quy nay. Ngoai Khu vuc cong

cong trong Khu Nha ¢, cac khu vuc cong cong danh cho cac khu nha khac trong Dy an, Chu

Nha ¢ khong duoc tu y ra, vao, st dung hoac xam pham.
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11.5. An toan tai san

Cong tac duy tri an ninh trat tu cua Cong ty Quan ly va Ban Quan ly 1a thyc hién phong ngra,

han ch€ va ngan chan céc thanh phan trom, cap xam nhap vao Khu Nha ¢, ngan chan céac rui

ro vé an ninh trat tu. Tuy nhién, diéu d6 khong c6 nghia 1a Coéng ty Quan 1y va Chu dau tu (i)

c6 kha nang dam bdo an toan tuyét doi cho ngudi va tai san cia Cu dan trong Khu Nha ¢ va

(ii) ganh chju trach nhiém bdi thudong trong trudng hop c6 mat mat vé tai san. Vi vay, Cu dan

phai c6 nghia vu phdi hop voi Cong ty Quan 1y va Ban Quan 1y trong phong ngira toi pham

va cac thanh phan gay rdi trat tu, xAm nhap bt hop phap.

PIEU 12: CAC QUY PINH KHAC

12.1. Moi Cu dan c6 trach nhiém:

a)

b)

9)

Tuan thu nghiém tic va thuc hién cac hudng dan, yéu cau ma Cong ty Quan Iy dua ra
dé dam bao an toan trong qua trinh quan 1y va van hanh Khu Nha ¢ theo quy dinh cta

Noi Quy nay.

Tuéan tha va thuc hién nghiém tic moi nghia vu cua minh theo N§i Quy nay va trong
truong hop ¢6 vi pham phai boi thuong theo quy dinh cua luat phap Viét Nam cho céc
ton that, thiét hai xay ra cho Chii dau tw, Cong ty Quén 1y hay Cu dan khac.

Tham du day du cac cudc hop do Chu dau tu/Cong ty Quén 1y t6 chirc dé nam bt kip
thoi cac thong tin yéu cau hay van dé méi c6 lién quan dén viéc quan 1y, van hanh céac
Khu Nha ¢ va Noi Quy nay.

Ap dung céc bién phap phong chay chira chdy theo quy dinh chung cua luat phap Viét
Nam va quy dinh riéng cua Cong ty Quan ly.

Thuc hién dung chinh séch, chuan muc vé gia dinh va nép séng van hoa do chinh
quyén va dija phuong dua ra. Thiét 1ap va duy tri, giit gin mdi quan hé t6t dep va song
hoa ddng voi Cu dan khac.

Nghiém chinh chip hanh cic quy dinh cia luat phap Viét Nam vé dang ky tam tri,
tam Véng, trat tu an ninh.

Phai thong bao ngay cho Cong ty Quan 1y vé nhitng vi pham cta bat ky Cu dan hoic
bat ky su kién nao khac c6 thé anh huong xau hay gay hu hong, thiét hai cho Khu Nha

¢, cac Cu dan va céc cong trinh tién ich ma minh biét hodc chimg kién.

12.2. Chu dau tu duoc quyén thuc hién stra d6i, bd sung ddi véi Noi Quy nay dé dam bao Khu Nha

¢ dugc van hanh mot cach hi¢u qua va moi truong song cia Cu dan khong ngirng nang cao.

Chu dau tur ¢6 thé 1y y kién cta Cu dan trong cudc hop hang nam trude khi sira d6i, bo sung
Noi Quy.

PIEU 13: CAC CHE TAI

bé dam bao mdt moi truong song van minh va an toan, Cong ty Quan ly 1a don vi dai dién cho

Chu Pau Tu/ Ban ty quan thyc hién cudng ché thi hanh cac Noi Quy nay. Ngoai nhitng quy dinh

v6i ché tai riéng, tily vao mirc d vi pham quy dinh va phtt hop v6i Noi Quy Khu Nha ¢ va cac
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quy dinh phap luat twong tmg ma Cong ty Quan 1y s& c6 quyén luc thuc hién cac budce xtr 1y can
thiét nhu sau:

a) Nhéc nhé miéng;

b) Gturi van ban canh cao;

¢) Nging cung cp cac tién ich;

d) Gi6i han viéc sir dung mot s6 khu vuc nhat dinh cia Khu Nha & d6i voi dbi tuong khong tudn
thii diéu khoan trong Noi Quy, din dén thiét hai nghiém trong cho Khu Nha &;

e) Xu ly theo phap luat;

f) Cu Dan chiju trach nhiém thanh todn ddi v&i moi chi phi cho viéc cudng ché thi hanh Quy
dinh hodc phi ton phat sinh lién quan.

Cu thé nhu: Moi chi phi, phi phap Iy phét sinh trong qua trinh cudng ché thi hanh ddi véi ddi

tugng vi pham, thuc hién boi hodc thay mat béi Chu Pau Tu va Ban tu quan. Nhitng chi phi nay

phai dugc thanh todn nhanh chéng theo yéu cau ctia Cong ty Quan 1y va duge bd sung vao Tai

khoan Phi quan ly van hanh.

Can cur vao céc quy dinh trong Noi Quy Khu Nha ¢ hoac quy dinh phéap luat c6 lién quan, Cong

ty Quan 1y s& 4p dung hinh thie xtr Iy cu thé cho timg truong hop./.
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CONG TY TNHH THANH PHO AQUA
BIEN BAN GIAO NHAN HO SO

Hém nay, ngay ... thang ... nam 2020, chiing t6i gom co:

BEN NHAN (BEN B): BEN GIAO (BEN A):

. CONG TY TNHH THANH PHO AQUA

6ng/Ba «BP_NAME» ONG T N Q

- Dia chi lién hé: 65 Nguyén Du, P Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM
Paidiénboi: ...

Chirc vu

Hai Bén cting théng nhat ky Bién ban nay véi nhitng ndi dung sau day:
1. Bén A giao cho Bén B cac ho so lién quan dén BPS s6: «<FY_NAME>» nhu sau:

STT Tén ho so Pon vi S6 luong Loai hd so Ngbn ngir
01 Hop ddng mua ban Ban 01 Bén gbc Tiéng viét
02 Phu luc 1 Ban 01 Ban géc Tiéng viét
03 Phu luc 2 Ban 01 Ban géc Tiéng viét
04 Phu lyc 3 Béan 01 Ban gbc Tiéng viét
05 Phu luc 4 Ban 01 Ban géc Tiéng viét
06 Phu luc 5 Ban 01 Ban géc Tiéng viét
07 Phu luc 6 Ban 01 Ban géc Tiéng viét
08 Phu luc 7 Ban 01 Ban géc Tiéng viét
09 Nbi Quy Khu Nha O Ban 01 Ban gbc Tiéng viét

..................................................... Ban 01 Ban gbc Tiéng viét
..................................................... Ban 01 Ban gbc Tiéng viét
..................................................... Ban 01 Ban gbc Tiéng viét
..................................................... Ban 01 Ban gbc Tiéng viét

2. Bén B xéac nhan d4 nhan day du va nguyén ven cac hd so néu tai muc 1 ké trén. Bén B hoan toan chiu trach nhiém trong
viée luu trit va bao quan céac ho so nay ké tir ngay ky Bién ban nay.

3. Bién ban nay dugc 1ap thanh hai (02) ban, Bén A gitr mot (01) ban, Bén B gitr mot (01) ban, c6 gié tri nhu nhau va ¢ hiéu
lyc tir thoi diém hai Bén ky keét.

DAI DIEN BEN B DAI DIEN BEN A
A : o
(Ky tén va ghi 16 ho tén) (*) (Ky tén va ghi ré ho tén)

(*) Néu nguoi dai dién ky thay cho nguoi s¢ hiru, vui 10ng ghi 16 mdi quan hé véi ngudi so hiru.



